Nos termos do n.° 3 da RCM n.° 102/2007, publicada no Diério da Republica, 1.2 série,
n.° 149, de 3 de Agosto (rectificada pela Declaracdo de Rectificacdo n.° 85-C/2007,
publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 190, de 2 de Outubro), que aprovou a
revisdo do PROT Algarve, devem ser objecto de alteracdo sujeita a regime simplificado,
actuamente ateracBo por adaptacdo, as disposicdes dos PDM ai indicadas,
incompativeis com aguele Plano.

Assim, no seguimento de proposta apresentada pela Camara Municipal de 3 de
Dezembro de 2007 a Assembleia Municipa de 11 de Dezembro, ao abrigo do n.° 1 do
artigo 79.° e nos termos da al. ¢) do n.° 1 do artigo 97.°, ambos do DL n.° 380/99, de 22
de Setembro, com as alteracfes introduzidas pelo DL n.° 316/2007, de 19 de Setembro,
aprova as alteragdes ap Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Bras de
Alportel, nos termos seguintes:

ALTERACOESAO REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE SAO BRASDE ALPORTEL

Artigo 1. °
Objecto
O presente diploma legal altera a Resolucdo do Conselho de Ministros n°® 71/95
publicada em diério da republica | série — B n° 165 de 19 de Julho de 1995, a qua
ratificou o Plano Director Municipal de S8o Bras de Alportel.

Artigo 2. °
Alteracdo ao Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Brasde Alportel
Os artigos 6.5, 9.5, 12° 19° 22° 23.° 27.° 28° 33° 34.° 35° 37.° e 38° do
Regulamento do Plano Director Municipal de S&o Bras de Alportel passam a ter a
seguinte redaccao:

«Artigo 6. °
[-.]

1 - Nas matérias do seu ambito, 0 Regulamento integra, complementa e desenvolve a
legislacdo aplicavel no territorio do municipio, nomeadamente as disposi¢des constantes
do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve, adiante designado por
PROT Algarve (Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada no Diério
da Republica, 1.2 série, n.° 149, de 3 de Agosto (rectificada pela Declaracdo de
Rectificacdo n.° 85-C/2007, publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 190, de 2 de
Outubro).

Artigo 9. °
[...]
S&o reconhecidos os direitos conferidos pelas licencgas e autorizagdes do regime juridico
da urbanizacdo e da edificacdo concedidas até ao prazo (90 dias Uteis) estabelecido no
n° 2 do artigo 97.° do Decreto — Lel n° 380/99 de 22 de Setembro, com redac¢do do
Decreto — Lel n° 316/2007 de 19 de Setembro. Os titulares das referidas
licencas/autorizagbes devem sempre que possivel promover alteracBes as operagdes



urbanisticas que, objectivamente, atenuem a sua desconformidade com as novas regras
estabel ecidas pelo PROT Algarve.

Artigo 12. °
[..]
1 - Estdo integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) as éreas designadas como tal
na carta de condicionantes e 0 seu regime de utilizagdo € o constante dos artigos 4.°, 5.°
e 6.° do Decreto-Lel n.° 93/90, de 19 de Marco, com redaccdo dada pelo Decreto-Lel
n.°180/2006, de 6 de Setembro, sendo constituidas pelas seguintes ocorréncias:

a) Leitos de cursos de agua e zonas ameagadas pelas cheias,
b) Cabeceiras de linhas de agua;

c) Areas com risco de erosio;

d) Areas de maxima infiltracgo.

2 - Sem prejuizo das excepcdes constantes do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
com redaccdo dada pelo Decreto-Lei n. °180/2006, de 6 de Setembro, nas areas
integradas na Reserva Ecolégica Nacional sdo proibidas todas as ac¢les de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operacdes de loteamento, obras de urbanizacéo,
construcdo e ou ampliacdo, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavagoes
e destruicdo do coberto vegetal.

4- (Revogado.)

4- (Revogado.)

5- Exceptuam-se do disposto do nimero anterior as acgdes insusceptiveis de prejudicar
0 equilibrio ecoldgico nas éreas integradas na REN identificadas nos n.%® 2 e 3 do artigo
4.° do Decreto-Lel n.° 93/90, de 19 de Margo, com redaccéo dada pelo Decreto-L e
n.°180/2006,de 6 de Setembro.

Artigo 19.°
[.]
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(Revogadas as Areas de Aptiddo Turistica.)

Artigo 23. °
[.]



d) O loteamento e as construcdes isoladas que, de acordo com este
Regulamento, devam ser ligados as redes publicas de saneamento, no caso de
estas ndo existirem, ficardo sempre dependentes de programacéo municipa da
suainstalacdo, salvo o disposto na alinea c) do n.° 1 do artigo 24. ° do Decreto —
Lei n°® 555/99 de 16 Dezembro com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-L el
n. 177/01, de 4 Junho.

3 - Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis ndo sdo permitidas novas edificacdes que
provoguem ou aumentem a edificagdo dispersa, com excepcao da edificagdo em solo
rural guando enquadrada nos termos do presente regulamento.

4 — (Revogado.)

6 - O licenciamento de estabelecimentos hoteleiros isolados segue o estabelecido no
artigo 23.%- C do presente Regulamento.
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Artigo 27. °
[.]
L o e e e e

2 - Nas éreas de proteccdo e valorizagdo, com excepcdo das &reas ameagadas pelas
cheias e de proteccdo as linhas de &gua, sem prejuizo do disposto na legislagdo que
regula a REN na parte aplicavel, € permitida a reconstrucéo, alteracdo e ampliacdo da
edificacéo existente de acordo com o disposto no artigo 23.%-E.

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)

Artigo 28. °
[.]

a) E permitida a reconstrucgo, ateracio e ampliacéio da edificacio existente de
acordo com o disposto no artigo 23.°-E.

3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
Artigo 33. °
[.]

1 - Nos espacos agricolas a edificabilidade, fica sujeita as regras constantes dos artigos
23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.

2 - (Revogado.)

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)



5- (Revogado.)
6- (Revogado.)
7- (Revogado.)
8- (Revogado.)

Artigo 34. °
[-.]
1 - Sem pregjuizo do disposto no artigo anterior, nos espagos agricolas, nas areas nao
sujeitas ao regime da RAN, a edificabilidade, quando permitida nos termos do disposto
nos artigos 23.%-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E do presente regulamento, fica sujeita
as regras constantes nos nimeros seguintes.
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4 - A instalagéo de unidades de agro-turismo, turismo rural e turismo de habitacéo fica
sujeita a legislagdo especifica aplicavel e ao disposto no artigo 23.°-C do presente
regulamento.

Artigo 35. °
[...]

4- Sem prejuizo da legislagéo especifica aplicavel, nos espacos agricolas condicionados
a edificabilidade, fica sujeita as regras constantes dos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C,
23.°-D e 23.°-E.

Artigo 37. °
[...]



a) A edificacéo de acordo com as regras constantes dos artigos 23.%-A, 23.%-B,
23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.
b) (Revogada.)

2 - (Revogado.)
3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
5- (Revogado.)
6- (Revogado.)
7- (Revogado.)

Artigo 38. °
[..]

2- Nos espacos rurais da serra a edificabilidade rege-se pelo disposto nos artigos 23.%-A,
23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)

5- (Revogado.)

6- (Revogado.)

7- (Revogado.)

9- (Revogado.)»

Artigo 3. °
Aditamento ao Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Brasde Alportel
S&o aditados os artigos 23.-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D, 23.°-E, 80.°-A, 80.°-B, 80.°-C,
80.°-D, 80.°-E, 80.°-F, 80.°-G, 80.°-H, 80.°I, 80.%-J, 80.°-L e 80.°>-M a0 Regulamento do
Plano Director Municipal de Séo Bras de Alportel, com a seguinte redacgao:

«Artigo 23.°-A
Proibicao de edificacdo dispersaem solo rural
1. E proibida a edificacio em solo rural.
2. Exceptua-se do disposto no numero anterior as edificagbes isoladas, os
estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificacbes de apoio, e a recuperacdo e
ampliac&o de construcdes existentes, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo23.°-B
EdificagOes isoladas em solo rural
As novas edificagOes isoladas estéo sujeitas, cumulativamente, as seguintes condigdes:



a) Insercdo em propriedade com érea ndo inferior a 10 hectares na Unidade
Territorial do Barrocal e a5 hectares na Unidade Territorial da Serra

b) Integracdo numa exploracdo agricola ou agro-florestal economicamente
viavel, comprovada por declaracdo emitida pela entidade competente, excepto
no caso de turismo em espaco rural que obedece a legislacdo especifica
aplicavel;

c) Nas &reas ndo edificadas da propriedade, deve preferencialmente respeitar-se
e promover-se 0s usos dominantes do territério em que se inserem;

d) Asinfra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou promotor e ndo
podem contribuir para a proliferacéo das redes publicas de infra-estruturas,

e) A edificacdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se a
residéncia do proprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas
aceitaveis de localizacdo da mesma em solo urbano e que ndo existe qualquer
outra habitac&o no interior da mesma exploracdo, ndo podendo ser alienada, no
prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do registo predial;

f) Os critérios de edificabilidade devem observar 0s seguintes parametros:

i) Habitaco - 4rea méaxima de construcéo, 500 m*

ii) outros usos (incluindo turismo em espaco rural) — area maxima de
construcdo, 2000 m%

iii) cérceamaxima— 7,5 metros;

iv) nUmero maximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

Artigo 23.°-C
Estabelecimentos hoteleir os isolados em solo rural
1- Admitem-se no solo rural, hotéis e estalagens, de categoria ndo inferior a 3 estrelas, e
ainda pousadas, que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental da &rea
respectiva e que estgjam associados a tematicas tais como turismo de salde, de
desporto, cinegético, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras.

2- Estes estabelecimentos hoteleiros, entendidos como edificacbes isoladas, n&o
fraccionaveis em propriedade horizontal, devem respeitar 0s seguintes critérios de
implantagdo, com excepcdo das pousadas, que obedecem a requisitos especificos:

a) Localizagdo: Unidades Territoriais da Serra, bem como nas freguesias do
Barrocal localizadas no tradicional Barrocal e que apresentem reduzido
desenvolvimento turistico;

b) A dotacdo: 180 novas camas;

¢) Areada propriedade: minimo 5 hectares; méximo 25 hectares.

d) Densidade de ocupacdo maxima 12 camas por hectare, com um maximo de
180 camas,

e) Edificagdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de um edificio
anico, deve garantir-se a sua concentragdo numa area ndo superior a 10% da area
total da propriedade afecta;

fYNUmero maximo de pisos. dois, podendo ser excepcionalmente ultrapassado
desde que as caracteristicas morfologicas dos terrenos e da paisagem 0
permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais, 0 que deve ser



adequadamente justificado e acompanhado das pecas escritas e desenhadas
necessarias a sua fundamentacéo;

g) Preferencialmente associados a uma temética especifica, em funcdo da
unidade territorial em que se inserem e das valéncias existentes ou acriar;

h) Regime de implantac&o: sujeito a contratualizagdo com o municipio.

Artigo 23.°-D
Edificagdes de apoio em solo rural

1- As novas edificagdes de apoio apenas sdo admitidas quando determinadas,
designadamente, por necessidades inerentes as exploracdes agricolas, agro-florestais ou
florestais das propriedades em que se inserem e desde que ndo exista qualquer outra
edificacdo com o0 mesmo fim.

2- As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de confirmacao pelos
Servigos sectoriais competentes.

3- Como é&rea de referéncia, fixa-se em 30 m? por unidade minima de cultura a &rea de
construcdo das edificagOes de apoio previstas neste artigo.

Artigo 23.°-E
Obras de conservacao, alteracdo e ampliacdo de constr ucoes existentes em solo
rural

1- Sem preguizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de
recuperacdo e de ampliacéo de construcdes existentes, com uma estrutura edificada e
volumetricamente definida, para fins de interesse publico, designadamente, de
instalagdo de museus, centros de exposicdes, centros de interpretacdo ou outros, para o
desenvolvimento de Turismo em Espaco Rural (TER) ou turismo da natureza, para
equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados, para
estabelecimentos de restauracdo ou exercicio de outras actividades compativeis com o
solo rural e parafins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2- As obras de conservacéo, ateracdo e ampliagéo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como
manter ou reabilitar o interesse histdrico, tipoldgico e morfoldgico dos elementos mais
significativos, enquanto testemunhos historicos das actividades e realizagdes humanas.
3- As intervengbes nos edificios dever@o ser precedidas de um levantamento que
identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagbes com a envolvente. A
metodologia de execucdo dos trabalhos respeitard, com as necessérias adaptacdes
resultantes de uma avaliacdo ponderada dos valores culturais em presenca, os principios
da Carta de Veneza (1964) e Convencéo de Nara (1994), nomeadamente a proteccdo da
substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4- As obras referidas no nimero anterior devem, ainda, cumprir 0s seguintes requisitos:

a) Garantir a integrag@o paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem
rural;

b) Nao implicar aumento do nimero de pisos pré-existentes;

c) Adoptar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos
ambientalmente sustentéveis, se ndo for possivel, em termos economicamente
viaveis, aligagao as redes publicas de infra-estruturas,

d) O total edificado, incluindo a ampliacdo, n&o pode exceder 300 m? de &rea de
construcdo para fins habitacionais e 500 m? de &rea de construcdo para outros



fins, com excepcado dos empreendimentos de turismo em espaco rural em que se
admite uma &rea méxima de 2000 m?.

€) Para efeitos da ainea anterior, quando a pré-existéncia tenha &rea superior,
considera-se esse valor como area limite.

Artigo 80.°-A
Empreendimentosturisticos fora dos perimetr os urbanos
Sem prgjuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros isolados,
estabelecido no artigo 23.°-C, a criacdo de novos empreendimentos turisticos fora dos
perimetros urbanos, no quadro das orientacOes estabelecidas no PROT Algarve, esta
sujeita ao modelo de nicleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos
dos artigos seguintes.

Artigo 80.°-B
Principio do concur so publico

1- A criagdo de um NDT estd sujeita a concurso publico para estabelecimento de uma
parceria mediante a celebracdo de um acordo base, reduzido a escrito, entre 0 municipio
e um promotor interessado na execucdo do NDT, cujas condigdes gerais sao aprovadas
pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, designadamente, 0s seguintes
aspectos:

a) A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial adequado a
concretizacéo do NDT;

b) Ostermos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial,;

c) As regras de execucdo do mesmo instrumento de planeamento territorial,
designadamente, as acg0es a realizar, 0 seu escaonamento temporal e a
responsabilidade pel os investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da &rea abrangida e dos seus elementos construidos ou
naturais,

€) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas e, em
geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios ndo assumem a
posicdo de promotores, 0s concorrentes devem apresentar uma proposta de
regulamentacdo do Fundo de Compensacdo e as bases preliminares do Contrato de
Urbanizag&o da unidade de execugéo.

Artigo 80.°-C

Publicitacdo
O anuncio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada publicidade, sendo
obrigatoOria a sua publicacdo na 2.2 Série do Diério da Republica, no sitio de Internet da
CéamaraMunicipal, num jornal de ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 80.°-D
Documentos base
1 — No concurso publico referido no artigo anterior ha um programa de concurso e um
caderno de encargos.
2 — O programa de concurso define os termos especificos a que obedece 0 concurso.



3 — O caderno de encargos define 0s aspectos essenciais, 0s requisitos minimos da
proposta de NDT e as condicdes para 0 estabelecimento do acordo base com o
promotor, tendo em conta os aspectos mencionados no nimero anterior.

Artigo 80.°-E
Jari
1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qua a
Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de
Portugal, 1.P. s80 membros, podendo integrar, por sua solicitagéo, representantes de
entidades da Administracdo Central.
2 — Compete a0 jUri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as funcbes de autoridade instrutora a que alude a Lel n.° 83/95, de
31 de Agosto;

c) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva ponderacdo
necessarios e adequados a aplicacdo dos critérios de avaliagdo das propostas, conforme
previsto no programa de concurso, até ao termo do prazo de apresentacdo das propostas.

Artigo 80.°-F

Concorrentes
1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou colectivas que
demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que
integrem o NDT.
2 — E permitida a apresentagio de propostas por um agrupamento de concorrentes, o
qual deve indicar a forma juridica de associacdo que adoptara caso a proposta sga
escolhida.

Artigo 80.°-G

Critérios de seleccao das propostas
1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a analise prévia de seleccdo, com vista a sua
admissao.
2 — Apenas sdo admitidas as propostas que relinam os requisitos minimos de admissao,
em resultado da aplicagdo dos seguintes critérios de qualificacdo:
2.1.- Critérios de qualificaco urbanistica:

i) Areade solo minimado NDT;

ii) Areaméaxima urbanizavel;

iii) Densidade bruta maxima correspondente a cada area urbanizavel;

Iv) Composi¢ao urbana com nucleagdes que traduzam menores extensdes de infra-
estruturas para a globalidade do NDT;

V) Propor¢do minima de camas turisticas que integram o NDT;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupacdo do solo proposta com o
sitio e a sua area de enquadramento, designadamente, em termos do seu valor
ambiental, patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviérios adequados.

2.2.- Critérios de qualificagcdo econémica e social:

1) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novos
empreendimentos turisticos e de |azer;



i) Carécter inequivocamente turistico.

2.3.- Critérios de qualificacdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de agua suficiente, em gquantidade e
qualidade, através das origens mais adequadas;

i) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iii) Adopcao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificacdo de todo o empreendimento pela Norma
ISSO 14001;

v) Compromisso de assumir as obrigacbes decorrentes das medidas de
minimizagdo de impactes ambientais que vierem a ser determinadas em
avaliacdo de impacte ambiental (AlA).

Artigo 80.°-H
Consulta publica das propostas admitidas
As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, observando-se as regras
decorrentes do regime procedimental e de acgcdo populares reguladas pela Lel n.°83/95
de 31 de Agosto, e elaborando-se, no final, um relatorio sintese.

Artigo 80.°-1
Critérios de avaliacdo das propostas
1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios seguintes:
1.1- Critérios de avaliacdo urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

i) Qualidade da solucéo urbanistica e arquitectonica proposta;

iii) Qualidade dos espagos publicos previstos,

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacdo, de lazer e de servicos
culturais, potenciados pelo projecto;

V) Integracao e valorizagdo paisagistica;

vi) Classificago proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2.- Critérios de avaliagdo econdmica e social:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve,

i) Numero total e qualificacéo dos postos de trabalho directo criados,

iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuicdo para a diversificacdo da oferta turistica regional, explorando
segmentos de maior valor acrescentado;

v) Actividades de promocéo intensiva do conhecimento associadas,

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade concorrente nos
ultimos dois anos.

1.3.- Critérios de avaliacdo ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve;

ii) Sustentabilidade da arquitectura e da solucéo urbanistica propostas;

iii) Qualificacdo ambiental da area envolvente associada ao projecto;

iv) Eficiénciaenergética, em especial no que respeita ao uso de energias renovaveis;
V) Adequacéo da solucéo adoptada em matéria de gestdo de residuos;
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vi) Adequagdo das solugdes de minimizagdo e compensagdo dos impactos ambientais
associados a execucao do projecto;

vii)Adequacdo da solucdo de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de
monitorizacao;

viii) Seleccdo de espécies vegetais adaptadas as condic¢des edaf o-climéticas do sitio;

iX) Reabilitacdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no sitio e na sua
envolvente e manutencdo permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.

Artigo 80.°-J
Deliber acbes de admissio e escolha das propostas
Tendo em contas os relatérios produzidos pelo jari, a cdmara municipal delibera,
oportunamente, sobre a admissdo das propostas e, a final, escolhe a proposta mais
vantgjosa para a prossecucdo do interesse publico, particularmente nos dominios do
desenvolvimento econdmico e social, do urbanismo, do ordenamento do territorio e do
ambiente.

Artigo 80.°-L
Regime de execucéo

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do concurso depende da
aprovacao de um instrumento de planeamento urbanistico adequado, para cuja execucéo
serd adoptado o sistema de cooperacdo, observando-se o regime juridico previsto no DL
n.° 380/99, de 22 de Setembro, e tendo em conta 0 acordo base de NDT celebrado.

2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planeamento urbanistico a
gue se refere 0 nUmero anterior estdo sujeitas, em geral, a legislacdo que estabelece o
regime juridico sobre urbanizac&o e edificacéo e, em especial, alegislacéo aplicavel em
funcdo da natureza do empreendimento.

Artigo 80.°-M
Principio dalegalidade
Na elaboracéo e aprovacdo do instrumento de planeamento urbanistico e na celebracéo
do acordo base de NDT deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contetido e execucdo do plano sdo
irrenunciaveis e indisponiveis, nostermos dalei;

b) O conteldo do plano deve respeitar as prescricdes legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente as constantes do Plano Director Municipal e as
decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes e restricbes de utilidade
publica, em especial o regime da reserva ecoldgica nacional e da reserva agricola
nacional;

c¢) O conteido do acordo base de NDT ndo pode substituir o plano na fixagdo de
regras de ocupagéo, uso e transformagdo do solo, ou dele prescindir;

d) O acordo base de NDT ndo pode substituir, nem modificar o regime legal
vigente para os actos administrativos que estejam associados ou contemplados no
contrato;

€) Asobrigagdes de carécter financeiro sdo estabelecidas em conformidade com as
leis e regulamentos aplicavels as operagdes urbanisticas e empreendimentos
turisticos que integrem o NDT.»
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Artigo 4. °
Norma revogatoria

1- S8o revogados 0 n.° 4 do artigo 12.°, aalineae) do n.° 1 do artigo 19.°, asaineas b) e
c) do artigo 22.°, 0 n.°4 do artigo 23.°,0s n.%3 e 4 do artigo 27.°, os n.°°3 e 4 do artigo
28.° 0sn.°2,3,4,5,6,7 e 8 do artigo 33.°, aalineab) don.’ 1 e 0osn®23,4,56 e 7 do
artigo 37.2, 0sn.°°3, 4, 5,6,7 e 9 do artigo 38.°, o artigo 75.%, 0 artigo 76.2, 0 artigo 77.2, 0
artigo 78.%, 0 artigo 79.° o artigo 80.° a alinea b) do artigo 81.° e 0 artigo 83.° do
Regulamento do Plano Director Municipal de S8o Bras de Alportel.

2- Na Planta de Ordenamento € revogada a delimitacio das Areas de Aptiddo Turistica e
das Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo da barragem do Monte da Ribeira e
daribeiradas Mercés.

Artigo 5. °
Republicagéo
E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Brés de
Alportel, com aredaccéo actual.

ANEXO

Republicacdo do Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Brasde
Alportel

Regulamento do Plano Director Municipal de Sdo Brasde Alportel
TITULOI

DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1. °
Objectivo e ambito

1 - O Plano Director Municipal (PDM) de Sao Bras de Alportel tem por objecto
estabelecer as regras a que deverd obedecer a ocupagdo, uso e transformagdo do
territério municipal e definir as normas gerais de gestdo urbanistica a utilizar na
implementagdo do Plano, tendo em vista o desenvolvimento socio-econémico do
concelho, a preservacdo dos recursos naturais e a melhoria da qualidade de vida da
popul acéo.

2 - O PDM é aplicavel natotalidade da area do territério do municipio.

Artigo 2. °
Composicdo
1- O PDM é constituido pel os seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento, traduzido graficamente nas plantas referidas nas alineas b) e c)
do presente nUmero;
b) Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, desagregada nas seguintes
plantas:
bl) Planta de sintese;
b2) Planta de condicionamentos especiais;
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c) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, desagregada nas seguintes
plantas:
cl) Reserva Agricola Naciondl;
c2) Reserva Ecol6gica Nacional;
c3) Outras serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica.

2 - Constituem elementos complementares do PDM:

a) O relatdrio;
b) A planta de enquadramento, a escala do 1:100 000.

3 - Constituem anexo ao PDM 0s seguintes el ementos:

a) Os estudos de caracterizacao fisica, social, econdmica e urbanistica;

b) O Regulamento e extracto da planta de sintese do Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Algarve;

c) A planta da situacéo existente, a escala de 1:25 000.

Artigo 3. °
I nter pretacao dos elementos fundamentais do PDM
A aplicagdo do Regulamento, para efeitos de definicdo dos condicionamentos a
edificabilidade, esta sujeita as seguintes regras:

a) Dever@o ser sempre consideradas cumulativamente os condicionamentos
referentes a planta de ordenamento e a planta de condicionantes, prevalecendo os mais
restritivos;

b) No que concerne a planta de ordenamento, deverdo ser sempre considerados
cumulativamente os respeitantes a planta de sintese e a planta de condicionamentos
especiais, preval ecendo estes Ultimos.

Artigo 4. °

Vinculagao
As disposicdes do Regulamento sdo de cumprimento obrigatério em todas as
intervencdes de iniciativa publica e promogdes de iniciativa privada e cooperativa.

Artigo 5. °

Vigéncia
O Plano tem um periodo de vigéncia de 10 anos apo6s a sua publicacdo no Diario da
Republica.

Artigo 6. °

Complementaridade
1 - Nas matérias do seu ambito, 0 Regulamento integra, complementa e desenvolve a
legislacdo aplicavel no territério do municipio, nomeadamente as disposi ¢des constantes
do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve, adiante designado por
PROT Algarve (Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 102/2007, publicada no Diario
da Republica, 1.2 série, n.° 149, de 3 de Agosto (rectificada pela Declaracdo de
Rectificacdo n.° 85-C/2007, publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 190, de 2 de
Outubro).
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2 - Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste Regulamento devem
ser entendidos sem prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas pelalei em vigor
as demais entidades de direito publico.

Artigo 7. °

Hierarquia
O PDM é o instrumento orientador dos planos municipais de ordenamento do territério
gue vierem a ser elaborados para implementacdo do Plano Director Municipal, os quais
deverdo conformar-se com as suas disposi goes.

Artigo 8. °
Aplicagao supletiva
Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territorio elaborados segundo as
orientagdes do PDM as disposi¢des do presente Regulamento ter&o aplicacdo directa.

Artigo 9. °
Disposicéo transitoria
Séo reconhecidos os direitos conferidos pelas licencas e autorizagdes do regime juridico
da urbanizacdo e da edificagdo concedidas até ao prazo (90 dias Uteis) estabelecido no
ponto n° 2 do artigo 97.° do Decreto — Lei n° 380/99 de 22 de Setembro, com redaccéo
do Decreto — Lei n° 316/2007 de 19 de Setembro. Os titulares das referidas
licencas/autorizages devem sempre que possivel promover alteracbes as operacoes
urbanisticas que, objectivamente, atenuem a sua desconformidade com as novas regras
estabelecidas pelo PROT Algarve.

Artigo 10. °
Definicoes

Para efeitos do Regulamento, sdo adoptadas as seguintes definicoes:
Parcela — area de terreno ndo resultante de operac@o de loteamento, marginada por via
publica e susceptivel de construcdo ou de operacéo de loteamento e ou aprovacéo de
obras de urbanizagao;
L ote — area de terreno, marginada por arruamento, destinada a construgdo, resultante de
uma operacdo de loteamento licenciada nos termos da legislacéo em vigor;
Densidade habitacional - nimero de fogos fixado para cada hectare de uma parcela
susceptivel de ser objecto de operagcdo de |oteamento;
Superficie de pavimento - para os edificios construidos ou a construir, quaisgquer que
sgjam os fins a que se destinam, é a soma das superficies brutas de todos o0s pisos
(incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do solo, com exclusdo de:

Terracos descobertos;

Areas de estacionamento colectivo;

Servigos técnicos instalados nas caves dos edificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espagos livres de uso publico cobertos pela edificacéo;

Zonas de sot&o ndo habitévels;
Area de implantacéo - € a &rea medida em projeccio zenital das construgdes , delimitada
pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo varandas e platibandas;
indice de ocupagdo - é igual ao quociente da area de implantagio pela area total de
parcelaou lote;
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indice de utilizagdo bruto - € igua a0 quociente de superficie de pavimento pela
superficie total da parcela a lotear. Quando a parcela a lotear for marginada por
arruamento publico, a sua superficie total inclui metade do arruamento;

indice de utilizagdo liquido - é igual ao quociente da superficie de pavimento pela
superficie total da parcelaou lote;

indice volumétrico - é igual a0 quociente entre o volume do espaco ocupado pela
construcao, referido a superficie de pavimento, e a &rea de parcela ou lote;

Area urbanizével - érea definida como edificavel, de parte ou da totalidade de uma ou
mais parcelas, que inclui as areas de implantagcdo das construgdes, dos logradouros e as
destinadas as infra-estruturas e exclui, designadamente, as éreas das Reservas Agricola
(RAN) e Ecoldgica (REN);

Area impermesbilizada - soma da superficie do terreno ocupada por edificios, vias,
passei 0s, estacionamentos, piscinas e demais obras que impermeabilizam o terreno;
Cércea - dimensdo vertical da construcdo, contada a partir do ponto da cota média do
terreno no alinhamento da fachada até a linha superior do beirado ou platibanda ou
guarda do terraco;

Obras de construcdo - execucdo de qualquer projecto de obras novas, incluindo
prefabricados e construcdes amovivels;

Obras de reconstrugdo - execucao de obras de uma constru¢céo em local ocupado por
outra, obedecendo ao plano primitivo;

Obras de alteragdo - execucdo de obras que, por qualquer forma, modifiqguem o plano
primitivo da construgdo existente, sem aumento de area ou volumetria;

Obras de ampliagéo - execucdo de obras tendentes a ampliar partes existentes de uma
construcao;

Plataf orma da estrada - conjunto da faixa de rodagem, das bermas e das valetas;

Faixa de rodagem - conjunto das vias de circulagdo de uma estrada onde ndo existe
separador central (quando existe separador central, como nas auto-estradas e nalgumas
vias rapidas, a plataforma da estrada inclui duas faixas de rodagem, uma para cada
sentido, com uma ou mais vias de circulagdo);

Viade circulacéo - zona longitudinal da faixa de rodagem destinada ao trénsito de uma
unicafilade veiculos;

Bermas - superficies que se desenvolvem paralelamente a0 eixo da estrada e que
ladeiam a faixa de rodagem de ambos os lados, ndo se destinando a circulagdo normal
dos veiculos. Eventualmente poderdo ser destinadas a circulagdo de veiculos
especificos, como os ndo motorizados;

Valeta - condutas com forma concava, que se destinam a recolha e conducéo das aguas
pluviais, podendo ou ndo ser cobertas. Ligam-se geralmente as bermas através de uma
peguena curva de concordancia;

Rede publica de &guas - captacdo, reserva, adutoras e destribuidoras de agua potavel
abrangendo os consumos domésticos, comerciais, industriais, publicos e outros, com
exploracdo e gestdo por entidade publica;

Rede privada de agua - captacdo, reserva, adutoras e distribuidoras destinadas a
distribuicéo localizada de agua potavel de utilizag&o colectiva, com exploracéo e gestédo
por entidade privada;

Sistema simplificado de abastecimento de &gua - abastecimento publico de dgua potavel
através de fontenarios ou sistemas locais,

Sistema autonomo de abastecimento de &gua - abastecimento de &gua potével,
simplificado, para consumo individual privado;
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Rede publica de esgotos - rede publica de colectores, instalacbes de tratamento e
dispositivos de descarga final, destinados a drenagem de esgotos domésticos, industriais
e pluviais, com exploracéo e gestdo por entidade publica;

Rede privada de esgotos - rede de col ectores, instalagdes de tratamento e dispositivos de
descarga final destinados a drenagem |localizada de esgotos, de utilizagdo colectiva com
exploracdo e gestéo por entidade privada.

Sistema simplificado de esgotos - drenagem e tratamento de esgotos através de fossas
secas ventiladas, fossas sépticas seguidas de sistema de infiltracdo ou redes de pequeno
diametro com tanques interceptores de lamas, de utilizacdo colectiva;

Sistema autonomo de esgoto - drenagem e tratamento de esgotos com sistema
simplificado de utilizag&o individual privada.

TITULO II
SERVIDOES ADMINISTRATIVASE OUTRASRESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA AO USO DOSSOLOS

Artigo 11. °
Ambito e objectivos
1- Regem-se pelo disposto no presente titulo e legidacdo aplicavel as serviddes
administrativas e restricbes de utilidade publica a0 uso dos solos seguidamente
identificadas:

a) Reserva Ecologica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

c) Proteccéo a exploracdo de pedreiras,

d) Proteccéo arodovias;

€) Proteccdo ainfra-estruturas projectadas e programadas;
f) Proteccéo aredes de distribuicdo de energia el éctrica;
g) Proteccéo a marcos geodésicos;

h) Proteccg&o a edificios publicos,

1) Proteccdo as éreas florestais e a diversas espécies;

j) Proteccdo de solo ardvel e do revestimento vegetal;

|) Proteccéo a edificios escolares,

m) Areas florestais sujeitas a risco de incéndio;

n) Proteccdo ainstalagbes de fabrico e armazenagem de produtos explosivos;
0) Parques de sucata;

2 - As serviddes administrativas e restricdes de utilidade pablica referidas no nimero
anterior, com excepcdo das constantes nas alineas j) e |), estdo identificadas e
delimitadas na planta de condicionantes, conforme legenda e grafismo préprios.

3 - As serviddes e restricoes de utilidade publica referidas no n°1 do presente artigo tém
como objectivo:

a) A preservacao do meio ambiente e equilibrio ecol 6gico;

b) A preservacdo da estrutura da producdo agricola e do coberto vegetal;
C) A preservacao das linhas de agua e de drenagem natural;

d) O enquadramento do patriménio cultural e ambiental;

€) O funcionamento e ampliagcdo das infra-estruturas,

f) A execucdo de infra-estruturas programadas ou ja em fase de projecto.
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4 - O regime juridico das éreas, locais ou bens iméveis a que se refere o n.° 1 do
presente artigo € o decorrente da legislacéo especifica que Ihes sgja aplicavel.

Artigo 12. °
Reserva Ecol6gica Nacional
1 - Estdo integradas na Reserva Ecol 6gica Nacional (REN) as areas designadas como tal
na carta de condicionantes e 0 seu regime de utilizacdo é o constante dos artigos 4.°, 5.°
e 6.° do Decreto-Lel n.° 93/90, de 19 de Marco, com redaccéo dada pelo Decreto-Lei
Nn.°180/2006,de 6 de Setembro, sendo constituidas pel as seguintes ocorréncias:

a) Leitos de cursos de &gua e zonas ameagadas pelas chelas;
b) Cabeceiras de linhas de &gua;

c) Areas com risco de erosio;

d) Areas de maximainfiltragéo.

2 - Sem prejuizo das excepcdes constantes do Decreto-Lel n.° 93/90, de 19 de Marco,
com redaccdo dada pelo Decreto-Lei n. °180/2006,de 6 de Setembro, nas areas
integradas na Reserva Ecoldgica Nacional sdo proibidas todas as acgdes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operacdes de |oteamento, obras de urbanizacéo,
construcdo e ou ampliacdo, obras hidraulicas, vias de comunicagdo, aterros, escavacoes
e destruicdo do coberto vegetal.

3- Em conformidade com o disposto no n.° 2 do presente artigo, ficam proibidas as
seguintes acgoes especificas:

a) Nos leitos dos cursos de &gua e zonas ameacadas pelas cheias, a destruicdo da
vegetacdo ribeirinha, as acgbes que prejudiquem o escoamento das &guas no leito
normal ou de cheia, exceptuando-se as operacdes regulares de limpeza;

b) Nas cabeceiras das linhas de &gua, as acgdes que prejudiquem ainfiltracdo das dguas
e acelerem o0 escoamento superficial e a erosao;

c) Nas &reas de infiltragdo méaxima, a descarga de efluentes ndo tratados, a rega com
aguas residuais sem tratamento primario, a instalacéo de lixeiras e de aterros sanitérios,
a utilizacdo de biocidas e de fertilizantes quimicos, a utilizacdo intensiva de fertilizantes
organicos, o depbsito de adubos, pesticidas e outros produtos toxicos e perigosos, a
instalagdo de campos de golfe ou outras ac¢des que criem riscos de contaminacdo dos
aquiferos;

d) Nas éreas com risco de erosdo, as operacoes de preparacdo do solo ou de conducéo
de exploracBes que acelerem a erosao.

4- (Revogado.)

5- Exceptuam-se do disposto do nimero anterior as acgdes insusceptiveis de prejudicar
o equilibrio ecoldgico nas areas integradas na REN identificadas nos n.°s 2 e 3 do artigo
4.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, com redaccéo dada pelo Decreto-Lei n.
°180/2006,de 6 de Setembro.
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Artigo 13. °
Usos e construgoes
Nos terrenos objecto de serviddes administrativas ou de outras restri¢gdes de utilidade
publica, os usos e construcdes que vierem a merecer parecer favoravel das entidades
competentes, nos termos da legisacdo aplicavel, ndo dispensam o cumprimento
obrigatorio das regras constantes do presente Regulamento.

TITULO I
DO USO DOS SOLOS

CAPITULOI
DOS CONDICIONAMENTOSESPECIAIS

Artigo 14. °
Ambito e objectivo
1 - As zonas sujeitas a condicionamentos especiais, devidamente delimitadas na planta
de condicionamentos especiais a que se refere a alinea b2) do n.° 1 do artigo 2.° do
presente Regulamento, sdo as seguintes:

a) Zonas de maior sensibilidade sismica;

b) Zonas de proteccéo as captactes publicas de agua;

) Zonas na vizinhanca de redes de aducdo, armazenagem e distribuicéo de &gua;
d) Zonas na vizinhanga de redes de drenagem de esgotos;

e) Areas e faixas de reserva para instalaciio de infra-estruturas municipais
projectadas ou programadas,

f) Areas parainstalaggo de vazadouros de entul ho e aterros sanitérios.

2 - Os condicionamentos especiais tém como objectivo:

a) A seguranca dos cidadéos,
b) O funcionamento e ampliac&o das infra-estruturas;
c) A vaorizacéo do patrimonio ambiental.

Artigo 15. °
Zonas de maior sensibilidade sismica
1 - As zonas de maior senshilidade sismica incluem as falhas com elevadas
probabilidades de estarem activas, designadamente:

ad) As decorrentes de fendbmenos de drapirismo activo, com orientacdo

predominante este-oeste;

b) As submeridianas, com uma componente de movimentagdo normal.
2 - Nas zonas de maior sensibilidade sismica, sem prejuizo do disposto no ndmero
seguintes, admitem-se os usos e edificabilidade das classes de espagos onde se
localizem, devendo a construcdo de qualquer edificio ou infra-estrutura obedecer as
recomendacdes técnicas aconsel hadas pelo LNEC.
3 - Nestas areas € interdita a construcéo de edificios destinados a equipamentos
colectivos ou edificios de utilizagdo publica que se destinem a aglomeracao de pessoas,
bem como a localizac&o de reservatorios de combustiveis liquidos ou gasosos, salvo se
estudo geotécnico fundamentar ainexisténcia de risco.
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Artigo 16. °
Proteccdo as captacdes publicas de &gua
1 - As captactes publicas de &gua estéo sujeitas a zonas de proteccdo que visam garantir
as melhores condicBes de exploracdo, nomeadamente no que se refere a qualidade
exigida para abastecimento publico.
2 - As zonas de proteccao referidas no n.° 1 do presente artigo subdividem-se em:

a) Zona proxima, correspondente a uma érea de 100 m de raio, contados a partir
do eixo da captacéo;
b) Zona afastada, delimitada, para cada caso, na planta de condicionamentos
especiais e sujeita a vigilancia especial, por parte das entidades competentes, no
que respeita as praticas culturais, designadamente as relacionadas com a
agriculturaintensiva.

3 - Na zona proxima deverdo ser observados os seguintes condicionamentos aos usos e
construcoes:

a) Interdita a construcéo, a excepcdo das instalagdes necessarias a exploracéo da
captacdo de &gua;

b) Interditaa agriculturaintensiva;

c) Interditas ocupagbes ou actividades que possam provocar poluicdo dos
aquiferos, tais como col ectores e fossas sépticas, despejo de lixos ou descarga de
entulho, instalagBes pecuarias, depdsitos de sucata e utilizacdo de pesticidas.

4 - Na zona afastada deveréo ser observados 0s seguintes condicionamentos aos usos e
construcoes:

a) Interditas instalacbes de fabrico ou armazenagem de produtos téxicos,
cemitérios, aterros sanitérios, vazadouros, pogos absorventes para infiltragdo de
efluentes, nitreiras, depdsitos soterrados de hidrocarbonetos liquidos e
exploracgéo de pedreiras;

b) Qualquer uso ou construcdo que seja licenciado devera ser precedido de
parecer favorével da Direccdo Regional de Ambiente e Recursos Naturais.

5 - Para dém dos condicionamentos referidos nos n.”® 3 e 4 do presente artigo, é
interdita a abertura de furos de captacdo particulares numa faixa de 300 m de raio,
contados a partir do eixo da captacéo publica.

Artigo 17. °
Redes de aducdo, ar mazenagem e distribuicéo de agua
Na vizinhanca das redes publicas de adugdo, armazenagem e distribuicdo de agua serdo
observados 0s seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 50 m de largura, definida a partir dos limites exteriores dos
reservatérios, estagdes de tratamento e respectivas &reas de ampliacéo, fixadas
de acordo com o disposto na alinea b) do artigo 19. °, é interdita a execucdo de
construcoes;

b) Numa faixa de 2 m de largura, medida para cada um dos lados das condutas
adutoras, adutoras distribuidoras ou exclusivamente distribuidoras, é interdita a
execucdo de construcdes, salvo quando estas se encontrem jainstaladas em areas
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urbanas consolidadas, onde poderdo ser mantidos os ainhamentos das
construcoes existentes;

c) Fora dos espagos urbanos, urbanizaveis e das areas de edificagdo dispersa é
interdita a plantacéo de arvores numa faixa de 5 m de largura, medida para cada
um dos lados das condutas.

Artigo 18. °
Redes de drenagem de esgotos
Na vizinhanca das redes de esgotos (emissarios) e das estages de tratamento dos
efluentes observar-se-a0 0s seguintes condicionamentos:

a) Numa faixa de 5 m de largura, medida para cada um dos lados dos emissarios,
é interdita a execucdo de construcdes, salvo quando estes se encontrem ja
instalados em é&reas urbanas consolidadas, onde poderdo ser mantidos os
alinhamentos das construgdes existentes;

b) Fora dos espacos urbanos urbanizaveis e das areas de edificacdo dispersa é
interdita a plantagdo de arvores numa faixa de 7,5 m de largura, medida para
cada um dos lados dos colectores;

¢) Numa faixa de 200 m de largura, definida a partir dos limites exteriores das
estacOes de tratamento dos efluentes e respectiva area de ampliacéo, estabelecida
de acordo com o disposto naalineaa) do artigo 19. °, éinterdita a construcao;

d) As estacOes de tratamento ou outras instalagoes de depuramento de efluentes
deverdo ser envolvidas por faixas arborizadas com um minimo de 5 m de
largura.

Artigo 19.°
I nfra-estruturas municipais pr ojectadas ou programadas
1 - E interdita a construcéio nas seguintes faixas e éreas de reserva, destinadas a infra-
estruturas projectadas ou programadas:

a) Area parainstalacio de ETAR e ampliac&0, sendo esta Ultima igual a érea de
implantacéo prevista ou existente;

b) Area para instalacio de reservatorios de dgua e ampliagdo, sendo estaigual a
area do reservatorio previsto ou existente;

c) Corredor de 200 m paraimplantacdo de circular urbana avila de Séo Bras;

d) Corredor de 100 m para implantacdo das vias municipais projectadas entre
Cerro de Alportel e o limite poente do concelho e entre Mesquita e Desbarato;

€) (Revogada.)

2 - Os condicionamentos referidos no nimero anterior serdo suspensos ou alterados
logo que se inicie a construcdo das infra-estruturas referidas ou que esteja concluido o
projecto de execucao.

Artigo 20.°
Vazadouros de entulho e aterros sanitarios
1 - A Cémara Municipal devera definir e indicar os locais mais adequados para a
instalagdo de vazadouros de entulho e aterros sanitérios, tendo em conta o regime das
classes de espacos estabel ecido no capitulo 11 do presente titulo.
2 - Em qualquer caso, os locais referidos no nimero anterior ndo poder&o situar-se:
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a A menos de 200 m da plataforma das vias regionais e intermunicipais
identificadas na seccdo 1 X do capitulo 11 do presente titulo.

b) A menos de 100 m das vias municipais principais e de 50 m das restantes
vias, identificadas no capitulo |11 do presente titulo;

c) A menos de 500 m dos espacos urbanos, urbanizaveis e das areas de
edificacdo dispersa de instalacdes hoteleiras e similares e de equipamentos
colectivos,

d) Nos espacos agricolas condicionados.

CAPITULOIII

DAS CLASSES DE ESPACOS
Artigo 21. °
Classes de espacos
1 - Sem prejuizo do disposto no titulo Il do presente Regulamento e no capitulo | do
presente titulo, o territrio municipal divide-se, para efeitos de ocupagdo, uso e
transformaca&o, nas seguintes classes de espacos , delimitadas na planta de ordenamento
sintese:

a) Espacos naturais e culturais;

b) Espagos agricolas;

c) Espacos agro-florestais;

d) Espacos rurais da serra;

€) Espacos urbanos;

f) Espacos urbanizaveis,

g) Espacos de industrias extractivas;
h) Espacos de equipamentos;

i) Espagos-canais.

2 - Os perimetros urbanos encontram-se delimitados na planta de ordenamento sintese.

3 - Nos casos em que suscite divida a delimitagdo das classes e categorias de espacos na
planta de ordenamento ou na de condicionantes, sera assegurada pela Camara Municipal
a interpretacéo dessa delimitacdo, recorrendo as demais pegas desenhadas do Plano, a
verificagdo no terreno e, se necessario, aos pareceres das entidades da administracéo
central ou regional com jurisdi¢do na area objecto de divida e sem prejuizo das regras
gerais sobre interpretacdo de normas e integracdo de lacunas dos artigos 9.° e 10.° do
Cadigo Civil.

4 - A modificacdo dos limites das classes e categorias de espaco estabel ecidos na planta
de ordenamento sintese s6 podera ef ectuar-se por um dos seguintes meios.

a) Revisdo do Plano Director Municipal;

b) Publicacdo de plano de urbaniza¢éo ou plano de pormenor;

c) Alteracdo de pormenor, desde que realizada com as seguintes regras, apds a
sua aprovacdo pela Assembleia Municipal, ratificacéo, registo e publicagéo:

cl) Os limites do espago urbano, urbanizavel e industrial deverdo coincidir com
elementos fisicos ou naturais de facil identificacéo;

c2) O gjustamento dos elementos referidos na alinea c1) ndo poderdo traduzir-se
num aumento global da area do respectivo espaco superior a 5%;
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c3) O gjustamento dos limites referidos na alinea c1) ndo poderdo abranger &reas
de RAN, de REN ou condicionadas por serviddo ou restricdo de utilidade
publica que o contrarie.

Artigo 22. °
Unidades oper ativas de planeamento e gestéo
S80 objecto de unidades operativas de planeamento e gestéo, referidas no capitulo 1V do
presente titulo, as seguintes areas devidamente delimitadas ou assinaladas na planta de
ordenamento sintese:
Espaco urbanizavel parafinsindustriais. Area de concentracdo industrial regional;
(Revogadas as Areas de Aptiddo Turistica.)

Artigo 23. °
Disposi¢des comuns & edificabilidade
1 - Em todas as classes de espacos deverdo adoptar-se 0s seguintes critérios gerais:

a) Qualquer construcdo devera obrigatoriamente ligar as redes publicas de agua
e saneamento sempre que estas existam a uma distancia ndo superior a100 m;

b) Quando as redes estejam instaladas a distancia superior a 100 m, cabera a
Camara Municipal decidir sobre a obrigatoriedade ou ndo da ligacéo, em funcéo
do disposto especificamente para cada classe de espaco, do tipo de
empreendimento e das condic¢des objectivas da zona;

c) O afastamento dos edificios habitacionais no eixo das vias de acesso devera
ser no minimo de 10 m, salvo 0s casos previstos na seccdo 1X do presente
capitulo e no capitulo |11 do presente titulo, e no méximo de 30 m nos espagos
agricolas, nos espacos urbanizéveis a reestruturar e nas areas de edificacéo
dispersa.

d) O loteamento e as construcbes isoladas que, de acordo com este
Regulamento, devam ser ligados as redes publicas de saneamento, no caso de
estas ndo existirem, ficardo sempre dependentes de programacdo municipa da
suainstalagdo, salvo o disposto naalineac) do n.° 1 do artigo 24. ° do Decreto —
Lei n°555/99 de 16 Dezembro com as alteracOes introduzidas pelo Decreto-L el
n.c 177/01, de 4 Junho.

2 - As operagdes de loteamento sO podem ter lugar nos espacos urbanos e urbanizévels
delimitados na planta de ordenamento sintese.

3 - Fora dos espacos urbanos e urbanizéveis ndo sdo permitidas novas edificacbes que
provoguem ou aumentem a edificacdo dispersa, com excepcao da edificacdo em solo
rural quando enquadrada nos termos do presente regulamento

4-(Revogado.)

5- Nos espacos urbanos, urbanizaveis e nas areas de edificacdo dispersa apenas é
admitida a industria compativel com o uso habitacional, nos termos da legislacéo
aplicavel.

6- O licenciamento de estabelecimento hoteleiros isolados segue o estabelecido do
artigo 23°- C do presente Regulamento.

7- Os estabel ecimentos industriais existentes e com processo de licenciamento industrial
concluido ou em curso a data de entrada em vigor do REAI 91-05-01, cuja localizagéo
ndo esteja de acordo com o previsto no artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93,
de 17 de Agosto, terdo possibilidade de proceder as alteragdes previstas no artigo 7.° do
mesmo decreto regulamentar, bem como obter a respectiva certidao de localizacéo, apds
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andlise, caso a caso, pelas entidades competentes e de acordo com o disposto nos
nUmeros seguintes.

8 - Qualquer industria, armazém ou oficina de reparacdo automoével, a excepcdo das
indastrias de classe C ou D, armazéns e oficinas de reparacdo automdével, localizados
em espacos urbanos ou urbanizaveis, desde que licenciados a data de publicacdo do
presente Regulamento, s6 poderdo alterar 0 seu equipamento produtivo e proceder a
alteracdo ou ampliacdo das suas instalacbes e equipamentos, bem como obter a
respectiva certiddo de localizacdo, a emitir pela entidade competente de acordo com o
n.° 6 do artigo 4.° do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, apos analise,
caso a caso, de acordo com as seguintes condicoes:

a) Nao agravar as condicdes de incompatibilidade com 0s usos vizinhos;

b) Demonstrar que os aspectos de proteccéo ambiental sGo cumpridos;

c) Nao criar efeitos prejudiciais naimagem e ambiente paisagistico da zona;

d) Obter os pareceres positivos das entidades competentes, caso se trate de
mudanca da classe C para B e quando solicitados pela autarquia, podendo neste
caso estas entidades consultadas solicitar os elementos considerados necessérios
para a emissao de parecer.

9 - Consideram-se condi¢cdes de incompatibilidade, referidas na alinea @) do nimero
anterior do presente artigo:

a) Producdo de ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criacdo de condigbes de
insalubridade;

b) Perturbacdo das condi¢des de trénsito e estacionamento, nomeadamente com
operacoes de circulacdo, carga e descarga;

c) Representem um agravamento dos riscos de incéndio ou explosdo.

10 - A licenca de obras de ateraco ou ampliacdo sd podera ser emitida pela Camara
Municipal apés a recepcdo da decisdo do deferimento do pedido de autorizacdo de
instalagdo ou ateragao.

Artigo 23.°-A
Proibicao de edificagéao dispersa em solorural
1. E proibida a edificagio em solo rural.
2. Exceptua-se do disposto no numero anterior as edificacbes isoladas, o0s
estabelecimentos hoteleiros isolados, as edificagbes de apoio, e a recuperagdo e
ampliacéo de construcdes existentes, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo23.°-B
EdificagOes isoladas em solo rural
As novas edificagBes isoladas estéo sujeitas, cumulativamente, as seguintes condic¢oes:

a) Insercdo em propriedade com érea ndo inferior a 10 hectares na Unidade
Territorial do Barrocal e a5 hectares na Unidade Territorial da Serra

b) Integracdo numa exploracdo agricola ou agro-florestal economicamente
viavel, comprovada por declaracdo emitida pela entidade competente, excepto
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no caso de turismo em espaco rural que obedece a legislacdo especifica
aplicavel;

c) Nas &reas ndo edificadas da propriedade, deve preferencialmente respeitar-se
e promover-se 0s usos dominantes do territério em que se inserem;

d) Asinfra-estruturas sdo da responsabilidade do proprietario ou promotor e ndo
podem contribuir para a proliferacéo das redes publicas de infra-estruturas,

e) A edificacdo para fins habitacionais do agricultor deve destinar-se a
residéncia do proprio, uma vez comprovado que ndo existem alternativas
aceitaveis de localizacdo da mesma em solo urbano e que ndo existe qualquer
outra habitac&o no interior da mesma exploracdo, ndo podendo ser alienada, no
prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar do registo predial;

f) Os critérios de edificabilidade devem observar 0s seguintes parametros:

i) Habitaco - drea méaxima de construcéo, 500 m*

ii) Outros usos (incluindo turismo em espaco rural) — &rea maxima de
construcdo, 2000 m*

iii) Cérceaméxima— 7,5 metros,

iv) Numero méaximo de pisos — 2 (incluindo pisos semienterrados).

Artigo 23.°-C
Estabelecimentos hoteleir osisolados em solo rural
1- Admitem-se no solo rural, hotéis e estalagens, de categoria ndo inferior a 3 estrelas, e
ainda pousadas, que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental da &rea
respectiva e que estgjam associados a tematicas tais como turismo de saude, de
desporto, cinegético, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras.

2- Estes estabelecimentos hoteleiros, entendidos como edificacbes isoladas, n&o
fraccionaveis em propriedade horizontal, devem respeitar 0s seguintes critérios de
implantagdo, com excepcdo das pousadas, que obedecem a requisitos especificos:

a) Localizacdo: Unidades Territoriais da Serra, bem como nas freguesias do
Barrocal localizadas no tradicional Barrocal e que apresentem reduzido
desenvolvimento turistico;

b) A dotagdo: 180 novas camas;

¢) Areada propriedade: minimo 5 hectares; méximo 25 hectares.

d) Densidade de ocupacdo maxima: 12 camas por hectare, com um maximo de
180 cameas,

e) Edificacdo concentrada: no caso de ndo se concretizar através de um edificio
nico, deve garantir-se a sua concentracéo numa area nao superior a 10% da area
total da propriedade afecta;

f)NUmero maximo de pisos. dois, podendo ser excepcionalmente ultrapassado
desde que as caracteristicas morfolégicas dos terrenos e da paisagem o
permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes visuais, 0 que deve ser
adequadamente justificado e acompanhado das pegas escritas e desenhadas
necessarias a sua fundamentacéo;
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g) Preferencialmente associados a uma temética especifica, em funcdo da
unidade territorial em que se inserem e das valéncias existentes ou acriar;
h) Regime de implantac&o: sujeito a contratualizacdo com o municipio.

Artigo 23.°-D
EdificagOes de apoio em solo rural

1- As novas edificagdes de apoio apenas sdo admitidas quando determinadas,
designadamente, por necessidades inerentes as exploracdes agricolas, agro-florestais ou
florestais das propriedades em que se inserem e desde que ndo exista qualquer outra
edificacdo com 0 mesmo fim.

2- As necessidades de apoio referidas no nimero anterior carecem de confirmagcao pelos
Servigos sectoriais competentes.

3- Como é&rea de referéncia, fixa-se em 30 m? por unidade minima de cultura a &rea de
construcdo das edificagOes de apoio previstas neste artigo.

Artigo 23.°-E
Obras de conservacéao, alteracdo e ampliacdo de constr ucdes existentes em solo
rural

1- Sem preguizo das condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de
recuperacdo e de ampliacéo de construcdes existentes, com uma estrutura edificada e
volumetricamente definida, para fins de interesse publico, designadamente, de
instalagdo de museus, centros de exposicdes, centros de interpretacdo ou outros, para o
desenvolvimento de Turismo em Espaco Rural (TER) ou turismo da natureza, para
equipamentos sociais e culturais de uso colectivo, publicos ou privados, para
estabelecimentos de restauracdo ou exercicio de outras actividades compativeis com o
solo rural e parafins habitacionais, independentemente do uso anterior.

2- As obras de conservacéo, ateracdo e ampliagéo terdo como finalidade assegurar a
estabilidade, durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como
manter ou reabilitar o interesse histdrico, tipoldgico e morfoldgico dos elementos mais
significativos, enquanto testemunhos historicos das actividades e realizagdes humanas.
3- As intervengbes nos edificios dever@o ser precedidas de um levantamento que
identifique e avalie os valores patrimoniais e suas relagbes com a envolvente. A
metodologia de execucdo dos trabalhos respeitard, com as necessérias adaptacdes
resultantes de uma avaliacdo ponderada dos valores culturais em presenca, os principios
da Carta de Veneza (1964) e Convencéo de Nara (1994), nomeadamente a proteccdo da
substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4- As obras referidas no nimero anterior devem, ainda, cumprir 0s seguintes requisitos:

a) Garantir a integrag@o paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem
rural;

b) N&o implicar aumento do nimero de pisos pré-existentes;

c) Adoptar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos
ambientalmente sustentéveis, se ndo for possivel, em termos economicamente
viaveis, aligacao as redes publicas de infra-estruturas,

d) O total edificado, incluindo a ampliacdo, n&o pode exceder 300 m? de &rea de
construcdo para fins habitacionais e 500 m? de &rea de construcdo para outros
fins, com excepcado dos empreendimentos de turismo em espaco rural em que se
admite uma &rea méxima de 2000 m?.
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€) Para efeitos da ainea anterior, quando a pré-existéncia tenha &rea superior,
considera-se esse valor como area limite.

SECCAO |
DOSESPACOSNATURAISE CULTURAIS

Artigo 24. °
Objectivo e ambito
1 - Os espacos naturais e culturais identificados na planta de ordenamento sintese tém
como objectivo a preservagao:
Dos sistemas naturais e do equilibrio biofisico;
Da qualidade do meio ambiente;
Dafauna e do coberto vegetal;
Da paisagem,
Das linhas de agua e de drenagem natural;
Do patriménio construido;
Dos recursos de subsolo.
2 - Os espacos naturai's s80 constituidos pelas seguintes categorias:
Areas de proteccao e val orizagso;
Espacos florestais de protecgéo;
Espaco natural de proteccdo de recursos de subsolo.

Artigo 25. °
Actividadesinterditas
Sem prejuizo do disposto na legislacdo que regula a REN, nas areas nela incluidas, nos
espagos naturais e culturais sdo interditas as seguintes acgoes:
A instalacéo de qualquer tipo de industria transformadora;
A instalagdo de aterros sanitarios, parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depositos de
materiais de construcéo ou de combustivels.

SUBSECCAO |
DOSESPACOSNATURAIS

Artigo 26. °
Ambito e objectivo
1 - Os espacos naturais abrangem linhas de &gua, afloramentos rochosos, &reas com
riscos de erosdo elevados e muito elevados e areas com recursos de subsolo de interesse
econémico a preservar.
2 - Os espacos naturais tém por objectivo a proteccdo da qualidade ambiental, do
revestimento florestal, do equilibrio biofisico e dos recursos de subsolo.

Artigo 27. °
Areas de protecgdo e valorizagio
1 - As areas de proteccdo e de valorizagdo incluem, para além de solos sujeitos ao
regime da Reserva Ecologica Nacional, faixas non aedificandi de 20 m para cada lado
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das linhas de &gua ou faixas superiores quando se trata de areas ameacgadas pelas cheias
e zonas de especial interesse cénico e paisagistico que interessa preservar.
2 - Nas éreas de proteccdo e valorizagdo, com excepcdo das &reas ameagadas pelas
cheias e de proteccdo as linhas de &gua, sem prejuizo do disposto na legislagdo que
regula a REN na parte aplicavel, € permitida a reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo da
edificacdo existente de acordo com o disposto no artigo 23.%-E.

a) (Revogada.)

b) (Revogada.)
3- (Revogado.)
4-(Revogado.)

Artigo 28. °
Espacos florestais de proteccéo
1 - Os espacos florestais de proteccdo integram-se na Reserva Ecolégica Nacional e
abrangem éreas que devem ser reconvertidas para usos florestais com fungdes
predominantes de proteccdo contra a erosao.
2 - Nos espacos florestais de proteccdo, sem prejuizo do disposto na legisacdo que
regulaaREN, é permitida:

a) A reconstrucéo, alteracdo e ampliacéo da edificacéo existente de acordo com
0 disposto no artigo 23.%-E;

b) A exploracéo agricola;

C)A florestacdo, com excepcdo de espécies de crescimento répido.

3- (Revogado.)
4-(Revogado.)

Artigo 29. °
Espaco natural de proteccdo de recur sos de subsolo
1 - O espaco natural de proteccdo de recursos de subsolo abrange uma érea onde
existem recursos de subsolo (brechas) ndo explorados e que deverdo ser preservados
com vista a sua utilizacéo futura.
2 - No espaco natural de proteccdo de recursos de subsolo apenas é permitida a
exploragéo agro-florestal.

SUBSECCAO Il
Dos espacos culturais
Artigo 30. °
Ambito
1 - Os espagos culturais, assinalados na planta de ordenamento sintese, integram
elementos do patrimonio construido com interesse, nomeadamente:
Moinho do L atéo;
Moinho da Arroteig;
M oinhos da Pousada;
Moinho das Castanhas;
Moinho do Arneiro;
Moinho do Botelho;
Moinhos da Gaifona;
Moinhos da Mesquita;
Moinhos do Bengado;
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Moinho de Vae de Galega;

Moinho do Palmeiro;

Moinhos da Menta;

Moinho do Alportel;

Moinhos de Cabega do Velho;

Azenha da Fonte Férrea; Azenha do Alportel;

Azenhade Vale de Estacas;

AzenhadaRibeirade Alportel;

Azenha do Pego Escuro;

AzenhadaVarzeado Velho;

Azenha da Fonte do Touro;

Azenha da Fonte do Mouro;

Azenha de Hortas e Moinhos;

Azenha da Mesqguita.

2 - Os eementos de patriménio construido referidos no nimero anterior devem ser
conservados e recuperados de acordo com normativa a estabelecer em regulamento
municipal, que devera prever, caso a caso, areas envolventes com condicionamentos
especificos, tendo em conta as regras constantes do presente Regulamento quanto aos
usos e edificabilidade previstos para as zonas onde se localizam.

SECCAO I
Dos espacos agricolas
Artigo 3L. °
Ambito, objectivo e usos

1 - Os espacos agricolas tém como objectivo a preservacdo da estrutura de producdo
agricola, integrando areas de edificacdo dispersa cujo crescimento e alastramento devera
ser contido.
2 - Os espacos agricolas correspondem as areas rurais do concelho, integram solos com
potencialidades de uso agricola, incluindo éreas da RAN, e destinam-se a exploracdo
agricola e instalacbes de apoio a agricultura e, subsidiariamente, & manutencdo dos
valores paisagisticos enquanto espacos rurais, sem prejuizo do disposto nos artigos
seguintes.
3 - Os espacos agricolas subdividem-se nas seguintes categorias, identificadas na planta
de ordenamento sintese:

a) Agricolaindiscriminado, que abrange espacos agricolas integrados ou ndo na Reserva
Agricola Nacional, que apresentam boas condicdes para o desenvolvimento das préticas
agricolas, sem estarem sujeitos a condicionamentos especificos de proteccao a recursos
aquiferos;

b) Agricola condicionado, que abrange espacos onde se verificam condicionamentos as
préticas agricolas, com o objectivo de proteccdo de recursos aquiferos, incluindo
captacOes publicas de agua subterrénea e areas abrangidas pelos respectivos cones de
rebai xamento.

Artigo 32. °
Actividadesinterditas
Nos espacos agricolas, sem prejuizo do disposto na legislacdo que regula a RAN nas
areas em que amesma é aplicavel, sdo interditas as seguintes actividades e ac¢oes:
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A construcdo destinada a habitac8o, a excepcdo dos casos previstos no artigo seguinte;
A instalacdo de lixeiras;

A instalacdo de induUstrias ou actividades ndo especificamente ligadas a agricultura;
Explorac3o de inertes com area superior a500 m?.

Artigo 33. °
Edificabilidade—regra geral

1 - Nos espacos agricolas a edificabilidade fica sujeita as regras constantes nos artigos
23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.

2- (Revogado.)

3- (Revogado.)

4- (Revogado.)

5- (Revogado.)

6- (Revogado.)

7- (Revogado.)

8- (Revogado.)

Artigo 34. °
Edificabilidade — Areas ndo sujeitas ao regime da RAN
1 - Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nos espacos agricolas, nas areas néo
sujeitas ao regime da RAN, a edificabilidade, quando permitida nos termos do disposto
dos constantes nos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C, 23.°D e 23.°E do presente
regulamento, fica sujeita as regras constantes nos nimeros seguintes.

2 - A instalacdo de hotéis, pensdes, estalagens, motéis, pousadas e hospedarias em
conformidade com o disposto no n.° 6 do artigo 23.° do presente regulamento fica
sujeita as seguintes regras:

a) Indice méximo de utilizago liquido: 0,03;

b) Ndmero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

c) Acesso por caminho publico pavimentado;

d) Infra-estruturas: sistemas privados de acordo com legislacéo especifica;

f) Estacionamento: um lugar por cada 1,7 camas ou 50 m? de superficie de
pavimento.

3 - A instdacdo de equipamentos especiais ndo integraveis nos espagcos urbanos e
urbanizédveis ou que justifiguem mesmo o0 seu afastamento daquelas areas,
nomeadamente desportivos e recreativos, cemitérios, instalacbes de telecomunicacoes,
estacOes de tratamento de aguas e esgotos, estacbes de tratamento de residuos solidos,
subestacOes eléctricas, estabelecimentos de salde e estabelecimentos de ensino e
formacado que justifiqguem a integracdo em areas rurais, fica sujeita as seguintes regras:

a) Para a construcéo de equipamentos de sallde e de estabelecimento de
ensino de iniciativa publica, privada e cooperativa:

v. [ndice méximo de utilizagdo liquido: 0,1;
vi. Indice de ocupag&o: =/> 0,05;
vii. Acesso por caminho publico pavimentado;
viii. Infra-estruturas: sistemas privados de acordo com
legislacéo especifica;
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b) A instalacdo de outros equipamentos fica sujeita as regras da
legislacéo especifica aplicavel e de acordo com interesse publico.

4 - A instalagéo de unidades de agro-turismo, turismo rural e turismo de habitacéo fica
sujeita a legislagdo especifica aplicavel e ao disposto no artigo 23.°-C do presente
Regulamento.

Artigo 35. °

Espacos agr icolas condicionados
1 - Nos espagos agricolas condicionados sdo aplicaveis as regras estabelecidas nos
artigos da presente seccéo, ficando as actividades de exploracéo agricola condicionadas
arestrigdes a utilizagdo intensiva de fertilizantes quimicos e orgéanicos, de biocidas e a
rega com aguas residuais, sem tratamento prévio adequado, nos termos a definir pelas
entidades competentes, designadamente Direccdo Regiona do Ambiente e Recursos
Naturais e Administracdo Regional de Salde.
2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior considera-se utilizago intensiva de
fertilizantes quimicos e organicos quando aplicados em quantidades superiores ao valor
das exportagdes das culturas.
3 - Nestes espacos qualquer uso ou construcao que implique impermeabilizacdo do solo
estd sujeito a parecer prévio da Direccdo Regional do Ambiente e Recursos Naturais.
4- Sem prejuizo da legislacaéo especifica aplicavel, nos espacos agricolas condicionados
a edificabilidade, fica sujeita as regras constantes dos artigos 23.°-A, 23.°-B, 23.°-C,
23.°-D e 23.°-E.

SECCAO I
Dos espacos agr o-florestais
Artigo 36. °
Objectivo e usos

1 - Os espacos agro-florestais tém como objectivo a defesa do meio ambiente, o
equilibrio biofisico e a exploragdo e conservacdo das espécies florestais, integrando
areas de edificacao dispersa, cujo crescimento e alastramento devera ser contido.
2 - Os espagos agro-florestais destinam-se a exploracdo agro-florestal e pecuéria e
instalagdes de apoio as exploracdes.

Artigo 37. °
Edificabilidade
1 - Nos espagos agro-florestais € permitida:

a) A edificacéo de acordo com as regras constantes dos artigos 23.%-A, 23.%-B,
23.°-C, 23.°-D e 23.°-E;

b) (Revogada.);

C)A exploracéo pecuaria.

2- (Revogado.)
3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
5- (Revogado.)

30



6- (Revogado.)
7- (Revogado.)

SECCAO IV
Dosespagosruraisdaserra
Artigo 38. °
Objectivo e uso
1 - Os espagos rurais da serra, delimitados na planta de ordenamento sintese, constituem
espacos ndo condicionados pela REN nem pela proteccdo a espécies florestais, onde se
pretende viabilizar a instalagdo de actividades diversas que permitam contrariar a
desertificacao.
2- Nos espacos rurais da serra a edificabilidade rege-se pelo disposto dos artigos 23.%-A,
23.°-B, 23.°-C, 23.°-D e 23.°-E.
3- (Revogado.)
4- (Revogado.)
5- (Revogado.)
6- (Revogado.)
7- (Revogado.)
8- A implantacdo de equipamentos e infra-estruturas especiais ndo integravels nos
espacos urbanos ou urbanizaveis, designadamente por serem incompativeis com 0s uUsos
residenciais e de servicos, nomeadamente desportivos e recreativos, cemitérios,
instalagbes militares ou de seguranga, instalagbes de telecomunicagOes, estagOes de
tratamento de &guas e de esgotos, estacbes de tratamento de residuos solidos,
subestacOes eléctricas, estabelecimentos de salde, estabelecimentos de ensino e
formacao e estabel ecimentos prisionais, observara o disposto nas alineas seguintes:

a) A construcéo de estabel ecimentos de sallde, prisionais ou de ensino e
formacdo fica sujeita as seguintes regras:

i. Indice maximo de utilizacdo liquido: =/> 0,1;
ii. [ndice de ocupacdo: = /> 0,04;
iii. Infra-estruturas. admitem-se sistemas privados de acordo com legislacéo
especifica;

b) A instalac&o de outros equipamentos fica sujeita as regras da legislacdo
especifica aplicavel e em conformidade com o interesse publico.

9- (Revogado.)

SECCAOV
Dos espacos urbanos
Artigo 39. °
Ambito e obj ectivos
1 - Os espacos urbanos sdo caracterizados pelo elevado nivel de infra-estruturagdo e
concentracdo de edificacdes, desempenhando um papel polarizador em relacdo as areas
envolventes.
2 - Os espacos urbanos integram as seguintes categorias:
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a) Espacos urbanos estruturantes;
b) Espacos urbanos historicos;
c) Espaco urbano ndo estruturante.

SUBSECCAO |
Dos espacos urbanos estrutur antes

Artigo 40. °

Ambito e usos
1 - Os espacos urbanos estruturantes, delimitados na planta de ordenamento sintese, sdo
constituidos por malhas urbanas existentes com ocupacdo edificada consistente,
dispondo de infra-estruturas urbanisticas e de equipamentos e servicos que garantem um
papel polarizador no territoério.
2 - Os espagos urbanos estruturantes destinam-se a uma ocupagdo com fins
predominantemente habitacionais, podendo integrar outras funcdes, como actividades
terciarias, industria ou turismo, desde que, pelas suas caracteristicas, sgjam compativeis
com afuncéo habitacional.
3 - Os espagos urbanos estruturantes sdo congtituidos, quanto ao tipo de intervencéo,
pel as seguintes categorias:
a) Espaco urbano estruturante | (vilade S&o Bras de Alportel);
b) Espaco urbano estruturante 11 (Vilarinhos, Gralheira, Alportel e Almargens).

Artigo4l. °

I ndastria nos espacos ur banos estrutur antes
1 - Nos espagos urbanos estruturantes é permitida a instalacdo de unidades industriais
ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de
Agosto, e de armazéns que ndo gerem grandes movimentagdes de cargas e descargas.
2 - E interdita a armazenagem de produtos que pela sua perigosidade possam afectar 0s
espagos urbanos envolventes.
3 - Nos edificios habitacionais é permitida a instalacdo de unidades industriais ndo
poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e na Portaria n.’° 744-B/93, de 18 de Agosto, e
de armazéns, excepto quando se destinem a materiais explosivos, téxicos ou que
disponham de equipamentos de movimentagdo de cargas ou outros que provoguem
ruidos ou vibracfes incomodas.

Artigo42. °
Espacos urbanos estruturantes|
A construgdo nos espacos urbanos estruturantes | fica sujeita as seguintes regras.

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servigos e
equipamentos, desde gque sgja precedido de plano de pormenor ou estudo de conjunto
gue abranja uma area envolvente de 100 m em torno da parcela, ficando sujeito as
seguintes regras:

Densidade minima de 40 fogos/ha e maxima de 80 fogos/ha;

{ndice méximo de utilizagdo bruto: =/> 0,8;

Cérceamaxima: quatro pisos,
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Estacionamento: um lugar de estacionamento por 75 m? de superficie de pavimento

adistribuir por estacionamento publico e privado;

Infra-estruturas ligadas as redes publicas;

Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servicos urbanos que

sejam exigidos pela ocupagao prevista para o terreno;
b) E permitida a construcéo, reconstrucgio, ampliacéo ou alteracdo de edificios em lotes
ou parcelas ja existentes ou resultantes de destague nos termos da legislacdo em vigor,
destinados a habitacdo, comércio, servicos e equipamentos, em conformidade com as
seguintes regras:

Frente minimadaparcelaou lote: 7 m;

indice de utilizaggo liquido: =/> 2,8, aplicavel a uma profundidade méxima de 20 m;

Cérceamaxima: 12 m;

Tém de ser garantidos os alinhamentos estabel ecidos pelas construcdes existentes ou

0s que venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Infra-estruturas ligadas as redes publicas.

Artigo 43. °
Espacos urbanos estruturantes||
A construcdo nos espagos urbanos estruturantes |l fica sujeita ao disposto nas alineas
seguintes:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, comércio, servicos e
equipamento, desde que seja precedido de plano de pormenor ou estudo de conjunto que
abranja uma érea envolvente de 100 m em torno da parcela e se conforme com as
seguintes regras:

Densidade minima de 20 e maxima de 40 fogos/ha;

indice de utilizag&o bruto: =/> 0,5;

Cérceamaxima: dois pisos;

Infra-estruturas: ligadas as redes publicas,

Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m® de superficie de

pavimento;

Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servicos urbanos que

sejam exigidos pela ocupagao prevista para o terreno;
b) E permitida a construcdo, reconstrucdo, ampliagdo ou ateracdo de edificios em
parcelas ja constituidas ou em parcelas resultantes de destaque nos termos da legislacdo
em vigor, destinada a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos, em conformidade
com as seguintes regras:

Frente minimada parcela: 7 m;

indice de utilizaggo liquido: =/> 0,8, aplicavel a uma profundidade méxima de 30 m;

Cérceamaxima: dois pisos;

Tém de ser garantidos os alinhamentos estabel ecidos pelas construcdes existentes ou

os que venham a ser fixados pela Camara Municipal;

Infra-estruturas: ligadas a rede publica.

SUBSECCAO Il
Dos espacos urbanos historicos
Artigo 44. °
Ambito e objectivo
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1 - Os espacos urbanos historicos correspondem a areas especia mente importantes sob
o ponto de vista histérico, cultural e ambiental do concelho, integrando edificios de
especia interesse urbanistico e arquitectonico, pelo que deverdo ser mantidas as
caracteristicas gerais das malhas urbanas e preservadas as caracteristicas arquitectonicas
dos edificios de maior interesse.

2 - Constituem espacos urbanos historicos a zona antiga de Séo Bréas de Alportel, Sdo
Romé&o e Corotelo.

3 - No ambito dos planos municipais de ordenamento do territério que abranjam
espacos urbanos histéricos, deverdo ser identificados os edificios e conjuntos de
interesse a preservar.

Artigo 45. °
Edificabilidade

1 - As edificactes existentes nos espacos urbanos histéricos deverdo ser conservadas e
recuperadas, de acordo com a normativa a estabelecer em regulamento municipal ou em
planos municipais de ordenamento do territério de nivel inferior, apenas se admitindo a
demolicdo nos casos em que, do ponto de vista de seguranca e ou salubridade, ndo sgja
viavel a manutencéo do edificio, confirmado por vistoria da Camara Municipal.
2 - Nos casos em que, nos termos do nimero anterior, sgja permitida a demolicéo, a
nova edificacdo a erigir devera obedecer as seguintes prescricoes:

O edificio deverd integrar-se de forma harmoniosa no conjunto existente,

respeitando a morfologia e volumetria da zona envol vente;

A superficie total de pavimento ndo podera ser superior ab maior dos seguintes

valores:

O existente antes da demolicéo;

O resultante da aplicacéo do indice de utilizagdo liquido de 1,2.
3 - Admite-se o preenchimento de parcelas livres e a remodelacéo ou ampliacéo de
edificios existentes integrados nos espacos urbanos histéricos, em conformidade com as
seguintes regras:

O edificio devera integrar-se de forma harmoniosa no conjunto existente,

respeitando a morfologia e volumetria da zona envol vente;

indice de utilizag&o liquido: =/> 1,2.
4 - Admite-se a instalag@o de actividades terciérias, turismo e artesanato nos espagos
urbanos historicos, em conformidade com as seguintes regras:

Tem de ser respeitada a volumetria da zona envolvente;

A superficie total de pavimento ndo pode exceder o maior dos seguintes valores:

O existente antes da remodel agao;

O resultante da aplicacdo do indice de utilizacdo liquido de 1,5, podendo ser

aumentado para 1,7 no caso de instalagcdo de actividades de administracdo publica,

hotéis, pensbes, pousadas, hospedarias, estabelecimentos similares dos hoteleiros e

comércios de cariz cultural (galerias de arte, artesanato, €tc.).

SUBSECCAOQ Il
Do espago urbano néo estruturante
Artigo 46. °
Ambito
O espaco urbano ndo estruturante, delimitado na planta de ordenamento sintese,
corresponde ao loteamento do Cerro das Arvores, com alvar, consolidado e com infra-
estruturas e habitacdes construidas.



Artigo 47. °
Edificabilidade
A construcdo no espaco urbano ndo estruturante fica sujeita as regras constantes do
respectivo alvara de |oteamento.

SECCAO VI
Dos espacos urbanizaveis
Artigo 48. °
Ambito e objectivos

1 - Os espacos urbanizaveis tém como objectivo a expansdo dos aglomerados urbanos, a
estruturacdo e consolidacéo dos espacos de edificacdo dispersa e a criacdo de espagos
industriais.
2 - Os espacos urbanizaveis, em funcéo do fim a que se destinam, integram as seguintes
categorias:

a) Espacos urbanizéveis de expansao;
b) Espacos urbanizaveis a reestruturar;
c) Espacos urbanizaveis parafinsindustriais.

SUBSECCAO |
Dos espacos ur banizaveis de expansao
Artigo 49. °

Usos e abjectivo
1 - Os espacos urbanizaveis de expansdo destinam-se a constru¢éo de novos conjuntos
residenciais e respectivas fungdes complementares e estdo associados aos espagos
urbanos estruturantes.
2 - Os condicionamentos estabelecidos nos artigos seguintes, para 0S espagos
urbanizaveis de expansdo, tém como objectivo ordenar a expansao dos espacos urbanos
estruturantes, criando éreas residenciais dotadas das necessérias infra-estruturas e
equipamentos colectivos e rentabilizando os investimentos das infra-estruturas e
equipamentos construidos ou a construir.
3 - Os espacos urbanizaveis de expansdo € constituida pelas seguintes categorias, em
funcéo das caracteristicas da ocupacdo permitida;
Urbanizavel | (expansdo davilade S&o Bras de Alportel);
Urbanizave |l (expansdo de Vilarinhos).

Artigo 50. °
Industria
Nos espagos urbanizaveis de expansdo € permitida a instalagdo de unidades industriais
ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e na Portaria n.° 744-B/93, de 18 de
Agosto, e de armazéns que ndo gerem grandes movimentacdes de cargas e descargas,
devendo obedecer as regras constantes do artigo 41°.

Artigo51. °
Edificabilidade
1 - Nos espagos urbanizaveis | e Il as operacOes de loteamento, a construcdo ou
reconstrucdo deverdo ser precedidas de planos de pormenor ou estudos de conjunto,
com &reaminima de 5000 m?, que garantam a estruturac&o urbanistica das zonas.
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2 - Nos espacos urbanizaveis | as operacles de loteamento, os planos de pormenor e 0s
estudos de conjunto ficam sujeitos as seguintes regras.
Densidade minima de 40 fogos’ha e maxima de 80 fogos/ha;
i ndice méximo de utilizagdo bruto: =/> 0,8;
Cércea méxima: quatro pisos;
Estacionamento: um lugar de estacionamento por 75 m? de superficie de pavimento
adistribuir por estacionamento publico e privado;
Infra-estruturas ligadas as redes publicas,
Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servicos urbanos que
sejam exigidos pela ocupacdo prevista para o terreno;
3 - Nos espacos urbanizaveis |l as operacbes de loteamento, os planos de pormenor e 0s
estudos de conjunto ficam sujeitos as seguintes regras.
Densidade minima de 20 e méxima de 40 fogos/ha;
indice de utilizac&o bruto: =/> 0,5;
Cércea maxima: dois pisos;
Infra-estruturas: ligadas as redes publicas,
Estacionamento: um lugar de estacionamento por 100 m? de superficie de
pavimento;
Afectacdo dos terrenos para equipamentos colectivos ou outros servicos urbanos que
sejam exigidos pela ocupacdo prevista para o terreno;
4 - Nos espagos urbanizaveis | e |l é permitida a realizagdo de obras de ateracdo, bem
como de conservacao dos edificios existentes.

SUBSECCAO I
Dos espacos urbanizaveis a reestruturar
Artigo 52. °
Ambito e objectivos
1 - Os espagos urbanizéveis a reestruturar correspondem a zonas de maior incidéncia de
povoamento disperso, por vezes com grande importancia funcional e polarizadoras de
areas significativas envolventes, embora sem apresentarem morfologia e densidades de
forma a poderem classificar-se em aglomerados urbanos.
2 - A estruturacdo do povoamento disperso devera fazer-se através da prévia elaboracéo
de estudos e planos urbanisticos ou de projectos de loteamento que garantam a melhor
organizacao da ocupacdo dos solos e das redes viarias, bem como a minimizagdo dos
custos de infra-estruturas de saneamento.
3 - Os espacos urbanizaveis a reestruturar, devidamente demarcados na planta de
ordenamento sintese, s&0 0s seguintes:
Cabego do Velho;
Calcada;
Camping;
Cerro de Alportel;
CovadaMuda;
Farrobo Norte;
Farrobo Sul;
Javali;
Machados;
Malhéo;
Mesqguita Alta;
Mesquita;
Mealhas,
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Parizes,

Peral;

Poco de Ferreiros (norte);
Poco de Ferreiros (sul);
Portela;

Soalheira (nascente);
Soalheira (poente).

Artigo 53. °
Edificabilidade
1 - Nos espagos urbanizaveis a reestruturar € permitido o loteamento urbano destinado a
habitacdo, comércio, servicos e equipamentos e em conformidade com as seguintes
regras.
Densidade minima de 10 e maxima de 20 fogos/ha;
NUmero méaximo de fogog/lote: dois;
indice de utilizac&o bruto: =/> 0,4;
NUmero méaximo de pisos. doisou 6,5 m de cérceg;
Infra-estruturas:
Agua: rede publica, & excepcio dos espacos situados na zona da serra, que tero
sistemas simplificados;
Esgoto: rede publica ou sistema simplificado, com possibilidade de ligacéo futura
a rede publica, a excepcdo dos espacos situados na zona da serra que teréo
Sistemas autonomos.
2 - Nestes espacos é permitida a construcdo, reconstrucédo, alteracdo e ampliacéo de
edificios destinados a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos em parcelas ja
existentes ou resultantes de destaque, nos termos da legislagdo em vigor e em
conformidade com as seguintes regras:
indice de utilizagéo liquido: =/> 0,8, aplicavel a uma profundidade méxima de 30 m;
NUmero maximo de fogos/parcela: dois;
NUmero maximo de pisos. dois ou 6,5 m de cérceg;
Infra-estruturas:
Agua: rede publica, & excepcdo dos espacos situados na zona da serra, que terdo
sistemas simplificados;
Esgoto: rede publica ou sistema simplificado com possibilidade de ligacéo futura a
rede publica, a excepcdo dos espacos situados na zona da serra, que terdo sistemas
autonomos.
3 - Nos espacos urbanizaveis a reestruturar admite-se a instalagdo de unidades de
turismo rural ou turismo de habitacdo regulados por legislacdo especifica.

SUBSECCAOQ Il
Dos espacos ur banizaveis parafinsindustriais
Artigo 54. °
Ambito e objectivo
1 - Os espacos urbanizaveis para fins industriais abrangem zonas destinadas a instalacéo
de unidades industriais e servi¢os complementares.
2 - Os espacos urbanizaveis para finsindustriais sdo constituidos por:
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a) Espacgo industrial | - area de concentragdo industrial regional;
b) Espaco industrial 1l - zonas de actividades,
c) Espaco industrial de reserva «R».

3 - O espaco industrial | € abrangido por uma unidade operativa de planeamento e
gestéo (UOP) referida no capitulo IV do presente titulo.

Artigo 55. °

Disposi¢des comuns
1 - Nos espagos urbanizéveis para fins industriais todos os terrenos, bem como as
edificacOes existentes, a remodelar, a reconstruir ou a reconverter, destinam-se a
instalacdo de indUstrias, de armazéns e de servigos complementares e a construgcdo seré
obrigatoriamente precedida de plano de pormenor ou de operacdo de loteamento,
excepto nos espacos industriais incluidos no perimetro urbano de Almargens.
2 - A instalacdo de industrias transformadoras esta sujeita ao licenciamento prévio pelas
entidades competentes, em conformidade com alegislacdo aplicavel.
3 - Nos espacos urbanizaveis para fins industriais os efluentes domésticos das unidades
serdo obrigatoriamente ligados a rede publica ou sistema privado.
4 - Nestes espagos os efluentes industriais das unidades serdo obrigatoriamente
precedidos de tratamento, nos termos da legislagdo em vigor e de acordo com as
caracteristicas da ETAR, onde serdo descarregados.
5 - Nestes espagos 0 abastecimento de &gua sera em sistema privado ou rede publica, de
acordo com legidlacdo especifica.

Artigo 56. °
Espaco industrial |

1 - O espaco industrial | - com a area de cerca de 33 ha - corresponde a area de
concentragcdo industrial regional prevista no PROT Algave e destinase
preferencialmente a instalacéo de unidades das classes B e C constantes da tabela anexa
a0 Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial (Portaria n.° 744-B/93, de 18 de
Agosto), desde que pela poluicdo que venham a causar ou pela perigosidade dos
materiais armazenados ndo prejudiquem zonas envolventes.
2 - A construcdo no espaco industrial | devera ser precedida de plano de pormenor ou de
operacao de loteamento com a &rea minima de 10 ha.
3 - O plano de pormenor e as operacOes de loteamento a elaborar para o espagco
industrial | ficam sujeitos as seguintes regras.

indice volumétrico: =/> 3 m¥/m?;

Superficie impermeabilizada: =/> 70 %;

Area minima de cada lote: 2000 m?;

i ndice méximo de utilizagdo bruto - 0,4;
Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via pavimentada com as
caracteristicas definidas nas alineas b), h), ei) do n.° 4 do artigo 72.°;
Estacionamento: um lugar por cada 100 m? de superficie de pavimento.

Artigo 57. °
Espacoindustrial 11
1 - Os espacos industriais correspondem as zonas industriais delimitadas na planta de
ordenamento sintese, localizadas nas zonas rurais do concelho, nas proximidades de
zonas urbanas, e seguidamente identificadas:
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Farrobo, com a area aproximada de 3 ha;
Barrabés, com a area aproximada de 8 ha e uma érea de reserva para expansao com
cercade 4,5 ha;
Almargens, com a &rea aproximada de 9 ha.
2 - Os espacos industriais |1 destinam-se preferencialmente a instalagdo de unidades da
classe C e da classe B constantes da tabela anexa ao Regulamento do Exercicio da
Actividade Industrial (Portarian.® 774-B/93, de 18 de Agosto), desde que, pela poluicéo
gue venham a causar ou pela perigosidade dos materiais armazenados, ndo prejudiquem
zonas envolventes.
3 - O plano de pormenor ou as operacdes de loteamento a elaborar para 0s espacos
industriais |1 ficam sujeitos as seguintes regras.
indice de utilizac&o bruta: =/> 0,4;
Superficie impermeabilizada: =/> 70 %;
Afastamento dos edificios aos limites do lote:
No caso de unidades isoladas. igual ao dobro da respectiva altura e sem prejuizo do
cumprimento de outros afastamentos, a excepcdo de portarias ou postos de
transformacao;
No caso de unidades com uma parede comum: a dimensdo total do conjunto da
construcdo, em qualquer sentido, ndo poderd ultrapassar 50 m;
Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 6 m, a excepcdo de portarias
ou postos de transformacdo, e sem prejuizo do disposto na secgdo I1X do presente
capitulo e no capitulo 111 do presente titulo;
Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via pavimentada com as
caracteristicas definidas nas alineas b), h) ei) do n.° 4 do artigo 72 .°;
Estacionamento: um lugar por cada 100 m? de superficie de pavimento.
4 - A instalacdo de unidades industriais no espaco urbanizavel para fins industriais
incluido no perimetro urbano de Almargens fica sujeita as seguintes regras.
indice de utilizag&o liquido: =/> 0,5;
Superficie impermeabilizada: =/>70 %;
Afastamento dos edificios aos limites do lote:
No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respectiva altura e sem prejuizo do
cumprimento de outros afastamentos, a excepcdo de portarias ou postos de
transformacéo;
No caso de unidades com uma parede comum: a dimensdo total do conjunto da
construcdo, em qualquer sentido, ndo poderd ultrapassar 50 m;
Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 6 m, a excepcdo de portarias
ou postos de transformagéo, e sem prejuizo do disposto no capitulo I11 do presente
titulo;
Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via pavimentada com as
caracteristicas definidas nas alineas b), h) ei) do n.° 4 do artigo 72 .°;
Estacionamento: um lugar por cada 100 m? de superficie de pavimento.
5 - Na érea de Barrabés delimita-se uma area de reserva para expansao industrial com
cercade 4,5 ha, indicada com o simbolo «R», a qual serdo aplicadas as regras constantes
dos n.”° 2 e 3 deste artigo; a érea de reserva podera ser ocupada quando a area industrial
de Barrabés estiver comprometida em mais de 50 % da superficie afecta a este uso.

SECCAO VII
Dos espacos de industrias extractivas
Artigo 58. °
Ambito e objectivos
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1 - Os espacos de industria extractiva tém como objectivo a exploracdo de inertes com
interesse econémico.
2 - Os espacos de indUstria extractiva sdo constituidos pelas seguintes categorias:

a) Consolidadal;
b) A reconverter «R»;
c) Potencial I1.

3 - A instalacdo de industrias extractivas esta sujeita ao licenciamento prévio pelas
entidades competentes, em conformidade com alegislacdo aplicavel.

Artigo 59. °
Espaco de industria extractiva consolidada |

1 - O espaco de industria extractiva consolidada | caracteriza-se pela ocupacdo
exclusiva para exploragbes de inertes, incluindo as necess&rias instalacbes e
equipamentos.

2 - Em caso de cessacdo de exploragcdo, estes espacos estdo sujeitos a elaboracdo de
planos de reconversdo e recuperacdo paisagistica, devendo ser reconvertidos para 0s
USOS previstos nos espagos confinantes.

Artigo 60. °
Espacos deindustria extractiva areconverter «R»
1 - Os espagos de industria extractiva a reconverter «R» compreendem algumas
pedreiras existentes no concel ho e assinaladas na planta de ordenamento sintese.
2 - Estes espacos estdo sujeitos a elaboragcdo de planos de reconversdo e recuperacao
pai sagistica nos termos da legislacdo aplicavel, devendo ser reconvertidos para 0s usos
previstos nos espagos confinantes.

Artigo 61. °
Espaco de industria extractiva potencial 11

1 - O espaco de industria extractiva potencial |1 corresponde a éreas em parte ocupadas
com exploracdes de inertes e ou susceptiveis de serem objecto de novas actividades
extractivas economicamente viaveis, de acordo com a legislacéo especifica aplicavel, e
destinam-se exclusivamente a exploragdo de inertes e instalagdo de servigos
complementares, como escritorios, cantinas e outros destinados a actividades de
natureza social e recreativa dos trabalhadores, sendo ainda permitida a instalagéo de
habitacéo para o pessoal de vigilancia, quando justificavel, e aexploracéo agricola.

2 - O espaco de indistrias extractiva potencial Il, localizado junto a érea de
concentragdo industrial regional, integra juntamente com esta uma UOP, referida no
capitulo 1V do presente titulo.

SECCAO VIII
Dos espacos de equipamentos

Artigo 62. °
L ocalizagao
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1 - A instalagdo de equipamentos e grandes infra-estruturas previstas far-se-a nas areas
indicadas na planta de ordenamento sintese e deve ser objecto de programas de
ocupacao especificos, sujeitos a aprovacdo das entidades competentes.

2 - Os equipamentos e servigos existentes e previstos, localizados na planta de
ordenamento sintese, sd0 0s seguintes:

Pousada de Séo Brés de Alportel;

Sanatorio;

Externato de Séo Bréas de Alportel;

Campo de Futebol da Uni&do Desportiva Sambrazense e respectiva expansao;

Campo de Futebol da Sociedade Recreativa Alportelense;

Campos de Futebol do Grupo Desportivo e Cultural dos Machados;

Campo de Futebol de Cabeco do Velho;

Aterro sanitario em Garcig;

Equipamento desportivo no Tesoureiro;

Casa de Repouso dos Machados;

Fonte férrea.

Artigo 63. °
Equipamentos colectivos
Nos planos municipais de ordenamento do territério de nivel inferior deverdo ser
previstas &reas de equipamentos colectivos, com base nas normas para a programacao
de equipamentos colectivos, do Gabinete de Estudos e Planeamento da Administracéo
do Territorio do Ministério do Planeamento e da Administrac&o do Territorio.

SECCAO IX
Dos espacos-canais

Artigo 64. °

Ambito e categorias
1 - Os espacos-canais correspondem a corredores activados por infra-estruturas
rodoviérias, tendo por fim garantir adequadas condi¢des de funcionamento.
2 - Os espacos-canais sdo constituidos pelas seguintes categorias, de acordo com a
fungdo e caracteristicas:
a) Regional - que corresponde ao conjunto de rodovias e aéreas adjacentes que
asseguram as ligagdes entre os principais centros urbanos e infra-estruturas de nivel
regional;
b) Intermunicipal - que corresponde a0 conjunto de rodovias e aéreas adjacentes que
asseguram as ligaces entre 0s principais centros urbanos de municipios contiguos.

Artigo 65. °
Faixas adjacentes
As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espagos non aedificandi, com
excepcao dos acessos as vias e de vedacdes aligeiradas, de acordo com o disposto nos
artigos seguintes.

Artigo 66. °

Espaco-canal regional
1 - O espago-canal regional € suportado no concelho pel os trocos das seguintes vias:
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a) Estrada de ligac8o da sede do concelho ao IP 1, através do n6 de Estoi e a capital
regional (troco daEN 2);

b) Estrada de ligagéo da sede do concelho ao Farrobo Norte (trogco daEN 2);

c) Estrada de ligacdo do Farrobo Norte a Alportel (troco daEN 2);

d) Estrada de ligagdo de Alportel ao limite do concelho e Barranco do Velho (trogo da
EN 2).

2 - A infra-estrutura rodoviaria programada, de ligacéo variante entre Portela e Sdo Brés
por Poco de Ferreiros, uma vez executada, classificar-se-4 na categoria referida no
presente artigo.

3 - O dimensionamento do espago-cana regional é definido pela plataforma das vias
gue o compdem e por uma faixa adjacente com a largura de 50 m para cada lado do eixo
davia.

4 - Os pontos de acesso as vias referidas nas alineas do n.° 1 do presente artigo devem
distanciar entre si, no minimo, 500 m.

5 - Na faixa adjacente, referida no n.° 3 do presente artigo, apenas € permitida a
construcdo de caminhos de acesso, de acordo com o nimero anterior, e de vedacfes
aligeiradas, afastadas no minimo 10 m das respectivas bermas.

Artigo 67. °
Espaco-canal intermunicipal
1 - O egpago-canal intermunicipal € suportado no concelho pelos trogos das seguintes
vias.

a) Estrada de ligac&o da sede do concelho aLoulé e a Tavira (trogos da actual EN 270);
b) Estrada de ligacdo da sede do concelho ao IP 1, através do né de Moncarapacho,
servindo a érea de concentracdo industrial regional e o loteamento industrial municipal
(EM 514).

2 - A infraestrutura rodovidria nacional programada, de ligacdo variante entre
Vilarinhos e Barrabés pelo lado sul da sede do concelho, uma vez executada, classificar-
se-a na categoria referida no presente artigo.

3 - O dimensionamento do espago-canal intermunicipal € definido pela plataforma das
vias que o compdem e por uma faixa adjacente com alargura de 40 m para cada lado do
eixo davia

4 - Os pontos de acesso a via intermunicipal devem distanciar-se entre si, no minimo,
300 m.

5 - Na faixa adjacente referida no n.° 3 do presente artigo apenas é permitida a
construgdo de caminhos de acesso, de acordo com o nimero anterior, e de vedagdes
aligeiradas, afastadas no minimo 10 m das respectivas bermas.

CAPITULO 111
Dasinfra-estruturasviarias

Artigo 68. °
Ambito
1 - Asinfra-estruturas viérias sdo congtituidas pelo conjunto de rodovias municipais que
asseguram a mobilidade e acessibilidade no territério e pelas vias urbanas.
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2 - Asinfra-estruturas viérias integram as seguintes categorias, de acordo com a fungéo
e caracteristicas das vias que as constituem:

a) Municipais principais - que correspondem ao conjunto de rodovias e éreas adjacentes
estruturantes da ocupacdo do territorio, com funcbes predominantes de
transporte/mobilidade, que asseguram as ligagdes principais no interior do concel ho;

b) Municipais secundérias - que correspondem ao conjunto de rodovias e areas
adjacentes, com fungdes de transporte e acessibilidade, como distribuidoras e colectoras
de tréfego de e para arede municipal principal;

c) Municipais locais - que correspondem ao conjunto de vias com fungdes
predominantes de distribuicdo local, que compreendem as vias urbanas e todas as
restantes vias ndo incluidas nas categorias atras referidas e que sdo as vias rurais.

Artigo 69. °
Faixas adjacentes
As faixas adjacentes as plataformas das vias constituem espagos non aedificandi, com
excepcao dos acessos as vias e de vedagdes aligeiradas, de acordo com o disposto nos
artigos seguintes.

Artigo 70. °
Infra-estruturas viarias municipais principais
1 - Asinfra-estruturas viarias municipais principais integram as seguintes vias.

a) Estrada de ligagdo da sede do concelho a Almargens (troco da actual EM 513);

b) Estrada de ligacdo da sede do concelho a Bico Alto, Péro de Amigos, Parizes, Javali,
CovadaMudae Alportel (actuais EM 513+CM 1202);

c) Estrada de ligacéo de Farrobo norte a Sdo Roméo (actual EM 1203 e o trogco da EM
523);

d) Estrada de ligacéo de Almargens a estrada referida na alinea b) deste nimero;

e) Estrada de ligagdo de Med has a estrada referida na alinea b) deste nimero (troco do
actual CM 1206);

f) Estrada de ligacdo de Mealhas a estrada intermunicipal S&o Bras-Tavira;

g) Estrada de ligacéo da estrada intermunicipal S&o Bréas-Tavira a estrada regional S&o
Bras-n6 da VLA de Moncarapacho (trogo do actual CM 1206);

h) Estrada de ligag&o da estrada intermunicipal S&o Bras - Loulé a Corotelo (troco da
actual EM 523);

i) Estrada de ligacéo de Corotelo aVale de Carvalho (trogco da actual EM 523);

J) Estrada de ligagéo de Vilarinhos a Gralheira (trogo da actual EN 270);

|) Estrada de ligacéo de Gralheira a sede do concelho (troco da actual EN 270);

m) Estrada de ligac&o da sede do concelho a estrada intermunicipal S&o Bras-Tavira
junto ao Cerro das Arvores (trogo da actual EN 270);

n) Estrada de ligagdo de Javali ao limite do concelho (EM 513).

2 - A infra-estrutura rodoviaria municipal programada, de ligagdo entre Cerro de
Alportel e o limite poente do concelho, uma vez executada, classificar-se-4 na categoria
referida no presente artigo.

3 - O dimensionamento da infra-estrutura viaria municipa principal é definido pelos
seguintes parametros:

a) Faixaminimade rodagem - 7 m;
b) Bermas e valetas - 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
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c) Faixa adjacente - 20 m para cadalado do eixo davia.

Artigo 71. °
I nfra-estruturas viarias municipais secundéarias
1 - Asinfra-estruturas viarias municipais secundérias integram as seguintes vias.

a) Estrada de ligacdo de Almargens a Almargens (norte);

b) Estrada de ligacdo da sede do concelho a Camping;

c) Estrada de ligagdo de Campinaa Targja;

d) Estrada de ligagdo da estrada intermunicipal S&o Bras-Tavira a Mesqguita (troco do
actual CM 1208);

€) Estrada de ligacdo de Mesquita a estrada regional Sdo Bréas-nd da VLA de
Moncarapacho (trogo do actua CM 1208);

f) Estrada de ligacdo de Mea has a Machados, pela Barracha (actual CM 1206);

g) Estrada de ligacdo da estrada referida na alinea anterior a Monte do Trigo (limite do
concelho);

h) Estrada de ligacdo de Mesquita a estrada referida na ainea f) do presente nimero
(troco do actual CM 1207);

1) Estrada de ligac&o do Corotelo a Funchais e Bordeira, no concelho de Faro (trogo do
actual CM 1306);

J) Estrada de ligagdo do Corotelo a Fonte da Murta (trogo do actual CM 1306);

|) Estrada de ligacéo da estrada referida na alinea b) do n.° 1 do artigo anterior ao limite
do concelho, a partir do cruzamento das Cabanitas (CM 1111);

m) Estrada de ligacdo entre Desbarato e Bengado (actual 1209).

2 - A infra-estrutura rodoviaria municipal programada, de ligacdo entre Mesquita e
Desharato, uma vez executada, classificar-se-& na categoriareferida no presente artigo.

3 - O dimensionamento da infra-estrutura viéria municipal secundaria € definido pelos
seguintes parametros:

a) Faixa minima de rodagem - 6 m;
b) Bermas e valetas - 1 m para cada lado da faixa de rodagem;
c) Faixa adjacente - 15 m para cadalado do eixo davia.

Artigo 72. °
I nfra-estruturas viarias municipaislocais
1 - Asinfra-estruturas viarias municipais locais integram as seguintes vias:

a) Vias rurais. estradas e caminhos do concelho n&o integrados nos espagos urbanos
nem nos espacos urbanizéveis nem nas categorias referidas nos artigos 70.° e 71.°;

b) Vias que constituem os arruamentos dos espacos urbanos, urbanizaveis e das areas de
edificacéo dispersa.

2 - A infraestrutura rodoviaria referida na ainea c) do artigo 19.° do presente
Regulamento, uma vez executada, classificar-se-a4 na categoria referida na alinea a) do
n.° 4 do presente artigo.

3 - O dimensionamento das infra-estruturas viarias que integram vias rurais é definido
de acordo com 0s seguintes parametros:

a) Faixaminimade rodagem - 4 m;



b) Bermas e valetas - minimo de 0,5 m para cada lado dafaixa de rodagem;
c) Faixa adjacente - 10 m para cadalado do eixo davia.

4 - Os planos municipais de ordenamento do territério de nivel inferior e as operacoes
de loteamento devem classificar as vias urbanas em primérias, de distribuicdo e de
acesso, ficando a respectiva construcdo ou rectificacdo sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) Vias urbanas primérias:

Largura minima da faixa de rodagem: 7 m;

Larguradesgjavel dafaixa de rodagem: 10,5 m;

Estacionamento exterior afaixa de rodagem;

b) Vias urbanas de distribuigéo:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excepcdo das vias nos espacos
urbanizaveis parafinsindustriais, onde alarguraminima seradde 7 m;

Largura desgjavel dafaixade rodagem: 7 m;

Estacionamento exterior afaixa de rodagem;

c) Vias urbanas de acesso:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;

Largura desgjavel dafaixade rodagem: 7 m;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, preferencialmente apenas
numa das vias;

d) Para a determinagdo das faixas elementares de rodagem deverdo utilizar-se as
larguras minimas de 3 m e maxima de 3,5 m;

e) Dados os condicionamentos existentes, que dificultam a utilizacdo das
larguras desgjaveis, € de admitir a utilizagéo das larguras minimas das faixas de
rodagem, desde que se garanta a uniformizagdo dos perfis ao longo das vias;

f) Nos espacos urbanizaveis a reestruturar e nas areas de edificacdo dispersa, de
densidade inferior a 5 fogos/ha, as vias de acesso local poderéo ter faixas de
rodagem de largura inferior ao minimo estabelecido na alinea c), desde que sgja
garantida a seguranca de circulagcéo em face da directriz e perfil davia;

g) De ambos os lados da faixa de rodagem dever8o ser executados passeios
pavimentados, de largura varidvel em funcdo do tipo de utilizacdo do
loteamento, de largura desgjavel de 2 m, mas nunca inferior a 1,5 m, podendo
exceptuar-se 0s casos referidos na alinea anterior;

h) Nos espacos urbanizéveis para fins industriais as faixas destinadas a
parqueamento longitudinal as vias de distribuicdo deverdo possuir uma largura
minimade 3 m;

i) Nos espagos urbanizaveis parafinsindustriais, o raio de concordancia das vias
ndo podera ser inferior a15 m;

j) Nos restantes espagos o raio de concordancia das vias ndo devera ser inferior a
8 m, podendo exceptuar-se os casos referidos na alinea f) do presente artigo.

CAPITULO IV
Da gestao

SECCAO |
Das cedéncias e compensagoes

Artigo 73. °
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Cedéncias

As parcelas de terreno destinadas a espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-
estruturas vi&rias e equipamentos terdo a area resultante da aplicagdo dos seguintes

indices:

a) Aress de arruamentos e de estacionamento de acordo com os padrdes
estabel ecidos neste Regulamento;

b) Areas verdes publicas e para equipamento desportivo, sendo de: 20 m? de
terreno por cada 100 m® de superficie de pavimento nos espacos urbanos
estruturantes | e urbanizaveis de expansdo |; 10 m? de terreno por cada 100 m?
de superficie de pavimento nos restantes espacos urbanos, urbanizaveis de
expansdo e de edificacdo a reestruturar;

c) Areas para equipamentos colectivos, sendo de: 30 m? de terreno por cada 100
m? de superficie de pavimento nos espacos urbanos estruturantes | e
urbanizaveis de expans3o |; 10 m? de terreno por cada 100 m® de superficie de
pavimento nos restantes espacos urbanos, urbanizéveis de expansdo e de

edificacéo areestruturar.

Artigo 74. °
Compensacoes

Para aplicacdo das compensacles em espécie, previstas no artigo 16° do Decreto-Lei n.°
448/91, deverdo ser adoptados como minimo 50 % das areas estabelecidas no artigo
anterior, para as respectivas categorias de espagos, sendo 0 pagamento em numerario o

correspondente ao valor de mercado das mesmas.

SECCAO I
Nucleos de desenvolvimento turistico

SUBSECCAO |
DisposicOes gerais
Artigo 75. °
Ambito e Objectivos
(Revogado.)

Artigo 76. °
L ocalizacao
(Revogado.)

Artigo 77. °
Nucleo de desenvolvimento turistico daribeira das mer cés
(Revogado.)

Artigo 78. °
Nucleo de desenvolvimento turistico da barragem do Monte da Ribeira
(Revogado.)
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_ SUBSECCAOII
DA CRIACAO DOSESPACOS URBANIZAVEIS

Artigo 79. °
Da atribuicéao dos direitos de urbanizacao e construcao
(Revogado.)

Artigo 80. °
Preenchimento dos espacos urbanizaveis
(Revogado.)

SUBSECCAO |11
Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 80.°-A
Empreendimentosturisticos fora dos perimetr os urbanos
Sem prgjuizo do regime especifico dos estabelecimentos hoteleiros isolados,
estabelecido no artigo 23.°-C, a criacdo de novos empreendimentos turisticos fora dos
perimetros urbanos, no quadro das orientagOes estabelecidas no PROT Algarve, esta
sujeita a0 modelo de nucleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos termos
dos artigos seguintes.

Artigo 80.°-B
Principio do concur so publico

1- A criagdo de um NDT esta sujeita a concurso publico para estabelecimento de uma
parceria mediante a celebracdo de um acordo base, reduzido a escrito, entre 0 municipio
e um promotor interessado na execucdo do NDT, cujas condi¢des gerais sao aprovadas
pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O acordo base referido no nimero anterior contempla, designadamente, 0s seguintes
aspectos:

a) A forma de elaboragdo do instrumento de planeamento territorial adequado a
concretizagéo do NDT;

b) Ostermos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial;

c) As regras de execucdo do mesmo instrumento de planeamento territorial,
designadamente, as acg0es a readlizar, 0 seu escaonamento temporal e a
responsabilidade pel os investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da &rea abrangida e dos seus elementos construidos ou
naturais,

€) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas e, em
geral, as garantias exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios ndo assumem a
posicdo de promotores, 0S concorrentes devem apresentar uma proposta de
regulamentacdo do Fundo de Compensacdo e as bases preliminares do Contrato de
Urbanizag&o da unidade de execugéo.

Artigo 80.°-C
Publicitacdo
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O anuncio de abertura do concurso deve ser objecto de adequada publicidade, sendo
obrigatoria a sua publicacéo na 2.2 Série do Diario da Republica, no sitio de Internet da
Céamara Municipal, num jornal de ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 80.°-D

Documentos base
1 — No concurso publico referido no artigo 80.°-B ha um programa de concurso € um
caderno de encargos.
2 — O programa de concurso define os termos especificos a que obedece o concurso.
3 — O caderno de encargos define os aspectos essenciais, 0s requisitos minimos da
proposta de NDT e as condi¢cdes para 0 estabelecimento do acordo base com o
promotor, tendo em conta 0s aspectos mencionados no nimero anterior.

Artigo 80.°-E
Jari
1 — O concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qua a
Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo de
Portugal, 1.P. s8o membros, podendo integrar, por sua solicitacdo, representantes de
entidades da Administragéo Central.
2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operacdes do concurso;
b) Desempenhar as fungdes de autoridade instrutora a que alude a Lel n.° 83/95, de
31 de Agosto;

c) Definir os factores e eventuais subfactores e fixar a respectiva ponderacéo
necessarios e adequados a aplicacdo dos critérios de avaliagdo das propostas, conforme
previsto no programa de concurso, até ao termo do prazo de apresentacdo das propostas.

Artigo 80.°-F

Concorrentes
1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou colectivas que
demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que
integrem o NDT.
2 — E permitida a apresentacdio de propostas por um agrupamento de concorrentes, o
qual deve indicar a forma juridica de associagdo que adoptara caso a proposta seja
escol hida.

Artigo 80.°-G
Critérios de seleccao das propostas
1 — As propostas de NDT sdo sujeitas a analise prévia de seleccdo, com vista a sua
admissao.
2 — Apenas sdo admitidas as propostas que relinam os requisitos minimos de admissao,
em resultado da aplicagdo dos seguintes critérios de qualificacéo:
2.1.- Critérios de qualificaco urbanistica:

i) Areade solo minimado NDT;
i) Areaméxima urbanizavel;
iii) Densidade bruta méaxima correspondente a cada érea urbanizavel;

48



iv) Composicdo urbana com nucleagbes que traduzam menores extensdes de infra-
estruturas para a globalidade do NDT;

v) Proporc&o minima de camas turisticas que integram o NDT;

vi) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupacdo do solo proposta com o sitio e
a sua érea de enquadramento, designadamente, em termos do seu valor ambiental,
patrimonial e paisagistico;

vii) Acessos rodoviérios adequados.

2.2.- Critérios de qualificagdo econdmica e social:

1) Criagdo de postos de trabalho directos e investimentos em novos empreendimentos
turisticos e de lazer;
i) Carécter inequivocamente turistico.

2.3.- Critérios de qualificacdo ambiental:

i) Disponibilidade sustentével e duravel de agua suficiente, em quantidade e qualidade,
através das origens mais adequadas;

ii) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;

iii) Adopcéo de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

iv) Compromisso de obter a certificagdo de todo o empreendimento pela Norma ISSO
14001,

v) Compromisso de assumir as obrigagoes decorrentes das medidas de minimizacéo de
impactes ambientais que vierem a ser determinadas em avaiacdo de impacte
ambiental (AlA).

Artigo 80.°-H
Consulta publica das propostas admitidas
As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, observando-se as regras
decorrentes do regime procedimental e de accdo populares reguladas pela Lel n.°83/95
de 31 de Agosto, e elaborando-se, no final, um relatério sintese.

Artigo 80.°-1
Critérios de avaliacdo das propostas
1 — As propostas admitidas sdo avaliadas segundo os critérios seguintes:
1.1- Critérios de avaliagao urbanistica:

i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve,

i) Qualidade da solugdo urbanistica e arquitectonica proposta;

iii) Qualidade dos espacos publicos previstos;

iv) Integracdo de usos, nomeadamente, turisticos, de habitacdo, de lazer e de servigos
culturais, potenciados pelo projecto;

V) Integracéo e valorizagdo paisagistica;

vi) Classificagao proposta para os empreendimentos turisticos.

1.2.- Critérios de avaliacdo econdmica e social:
i) Compatibilidade com os fins do PROT Algarve,

i) Numero total e qualificagdo dos postos de trabalho directo criados;
iii) Volume e sustentabilidade do investimento associado;
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iv) Contribuico para a diversificagdo da oferta turistica regional, explorando
segmentos de maior valor acrescentado;

v) Actividades de promogéo intensiva do conhecimento associadas;

vi) Programa de responsabilidade social prosseguida pela entidade concorrente nos
ultimos dois anos.

1.3.- Critérios de avaliagdo ambiental:

1) Compatibilidade com os finsdo PROT Algarve;

ii) Sustentabilidade da arquitectura e da solucéo urbanistica propostas,

iii) Qualificacdo ambiental da &rea envolvente associada ao projecto;

iv) Eficiénciaenergética, em especia no que respeita ao uso de energias renovaveis,

v) Adeguacdo da solucdo adoptada em matéria de gestéo de residuos;

vi) Adequacdo das solucdes de minimizacdo e compensacao dos impactos ambientais
associados a execucdo do projecto;

vii)Adequacdo da solucdo de certificacdo ambiental proposta e dos sistemas de
monitorizagao;

viii)  Seleccdo de espécies vegetai s adaptadas as condi ¢ces edaf o-climéticas do sitio;

iX) Reabilitacdo ambiental e paisagistica de &reas que o requeiram, no sitio e na sua
envolvente e manutencao permanente dos seus valores ambientais e pai sagisticos.

Artigo 80.°-J
Deliber acbes de admissio e escolha das propostas
Tendo em contas os relatérios produzidos pelo jari, a camara municipal delibera,
oportunamente, sobre a admissdo das propostas e, a final, escolhe a proposta mais
vantgjosa para a prossecucdo do interesse publico, particularmente nos dominios do
desenvolvimento econdmico e social, do urbanismo, do ordenamento do territério e do
ambiente.

Artigo 80.°-L
Regime de execucao
1 — O desenvolvimento da proposta escolhida em resultado do concurso depende da
aprovagdo de um instrumento de planeamento territorial, para cuja execucéo sera
celebrado um contrato de urbanizagdo ou contrato de desenvolvimento urbano, no
guadro do regime juridico previsto no DL n.° 380/99, de 22 de Setembro, e tendo em
conta 0 acordo base de NDT celebrado.
2 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planeamento urbanistico a
que se refere 0 nUmero anterior estdo sujeitas, em geral, a legislacdo que estabelece o
regime juridico sobre urbanizac&o e edificacéo e, em especial, alegisacéo aplicavel em
funcdo da natureza do empreendimento.

Artigo 80.°-M
Principio dalegalidade
Na elaboracéo e aprovacdo do instrumento de planeamento urbanistico e na celebracéo
do acordo base de NDT deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, contelido e execucdo do plano sdo
irrenunciaveis e indisponiveis, nostermosdalei;
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b) O conteldo do plano deve respeitar as prescricdes legais e regulamentares
aplicaveis, designadamente as constantes do Plano Director Municipal e as
decorrentes dos regimes juridicos relativos a serviddes e restricbes de utilidade
publica, em especial o regime da reserva ecoldgica nacional e da reserva agricola
naciona;

c) O conteido do acordo base de NDT ndo pode substituir o plano na fixacdo de
regras de ocupagdo, uso e transformagdo do solo, ou dele prescindir;

d) O acordo base de NDT ndo pode substituir, nem modificar o regime legal
vigente para os actos administrativos que estgjam associados ou contemplados no
contrato;

€) AsobrigacOes de caracter financeiro sdo estabelecidas em conformidade com as
leis e regulamentos aplicaveis as operagbes urbanisticas e empreendimentos
turisticos que integrem o NDT.»

SECCAO I )
DAS UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 81.°

Ambito e objectivo
1 - A unidade operativa de planeamento e gestdo (UOP) corresponde a uma unidade
territorial que integra mais de uma classe de espago e que, pelas suas caracteristicas
proprias, sejam elas do meio fisico ou sdcio-econdémicas, se individualizam em relacéo
ao territdrio envolvente ou a generalidade do territério municipal.
2 - A UOP constitui a unidade indicativa para a elaboracdo de planos e requer medidas
de gestéo integradas por varios organismos e entidades.
3 - A UOP delimitada na planta de ordenamento-sintese € a seguinte:

a) Area de concentracdo Industrial Regional;
b) (Revogada.)

Artigo 82.°
Unidade oper ativa de planeamento e gestao da area de concentracao industrial
regional

1 - A UOP da é&ea de concentracdo industrial regional delimitada na planta de
ordenamento sintese integra espaco urbanizével para fins industriais e espaco para
indUstrias extractivas.

2 - A UOP da éarea de concentracdo industrial regional deve ser objecto do plano
municipal de ordenamento do territério que defina a estrutura de ocupagdo com base em
programa previamente acordado com as entidades intervenientes e de acordo com as
regras de ocupagdo definidas no presente Regulamento, visando garantir a correcta
articulacdo das actividades previstas, 0s acessos adequados e a minimizacdo dos
Impactes sobre as zonas envolventes.

Artigo 83.°

Unidades oper ativas de planeamento e gestéo das areas de aptidao turistica
(Revogado).
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